Bebauungsplan "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung
M 1:1.000

rechtskraftige Fassung

o5

Pt o

1 GE "LER-RYY
GRZ 08
| b Sn/PDIFD!

| 11/ N

6.5 amtlich kartierte Biotope (Quelle shape-Datei LfU 2020) -
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7.0 HINWEISE

7.1 5,0 Bemallung

7.2 geplante Gebaude

7.3 Nutzungsschablone

Art der baulichen max. zulassige traufseitige
Nutzung Wandhdhe WH in Meter
max. zulassige Firsthéhe
FH in Meter
Grundflachenzahl GRZ
Verhéltnis der tiberbaubaren Flache zur
Grundstticksflache
Bauweise zulassige Dachform
@ metH o GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
max. 12,0 WH  maximal zuléssige traufseitige Wandhohe 8,0 m bezogen
GRZ auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
max. 0,8 FH maximal zulassige Firsthohe 12,0 m bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
a SD,:/BD/ GRZ maximal zuldssige Grundflachenzahl 0,8 (§ 19 BauNVO)
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

SD/PD/ zulassige Dachformen Satteldach (SD), Pultdach (PD)
FD und Flachdach (FD)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO
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Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2
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3.0 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Priambel (§ 5Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
Die Gemeinde Unterdietfurt im Landkreis Rottal-Inn erldsst auf Grund 3.1 ~— s @, —5—-  bestehende Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden (DN
der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) -——— - 400) mit Schutzstreifen, beidseits 6,0 m gem. Planeintrag
des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO
des Art. 81 der Bayerilschen B:ugrc(lnun)g (BayBO) 3.2 T 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) :|,_, —— — ,_]: hier: Dienstbarkeit fur Hauptwasserleitung mit Schutzstreifen
der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in derjewells zum Zeitpunkt dieses ?eschlusses gultlgen Fassgng, die énd.er_ung qnd 40 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter
Grunordnung mit Deckblatt Nr. 2 als Satzung. 4.1 NN N | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 2
§1 zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maligebend)
. L Réumligher Geltungsberei.ch 4.2 4v2i&0 m U.NN  festgesetzter HShenbezugspunkt in Meter (iber Normal Null fiir das
Fur den raumlllchen Geltungsberelch de.r Ander.ung und"Erwelterung Fjes Bebauungspllane.s jeweilige Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)
"Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 ist die
Planzeichnung M 1:1.000 vom __. . mafgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. 4.3 y \ Ein- und Ausfahrt
. §2 5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
) Bestandteile der Satzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit
integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 besteht aus: 5.1 e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom . , Ubersichtslageplan m fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen L Bepflanzungen - Erhalt der Eichengruppe gem. Planzeichen 11.5.2
2) Begrindung mit Umweltbericht vom __. und des extensiven Grunlands (Altgrasflur)
5.2 private Grinflachen
Gemeinde ,den . . ,
Unterdietfurt Bernhard Bliimelhuber, 1. Burgermeister 5.3 @ zu erhaltende Einzelbaume
DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN .4 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET VORDERSARLING WEST" MIT INTEGRIERTER Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
GRUNORDNUNG EINSCHLIESSLICH DER DECKBLATTANDERUNG NR. 1 WERDEN FUR
g%’\djSCIE)ET[;JIE?:%IIE_EEISSE?\JEEEASNFQIE?;L[J\II\(J;GLIJEEDEERIZ\I/EVEZIZII:ERUNG DURCH DECKBLATT NR. 5.4.1 E1 1-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern (95 %) und
’ Baumen Il. Ordnung (5%) auf der gesamten Lange.
II. PLANLICHE FESTSETZUNGEN Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Punkt IV.3.2 bis IV.3.3.
54.2 E2 2-reihige Geholzpflanzung bestehend aus Strauchern (95 %) und

1.0 ART DER BAULICHEN

NUTZUNG

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

I

2.0 BAUWEISE, BAUGREN

)

Gewerbegebiet gemal § 8 BauNVO;
unzulassig sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO

ZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

2.1 a

2.2

, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lange der
in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
uber 50 m betragen.

Baugrenze

Baumen Il. Ordnung (5%) auf der gesamten Lange.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Punkt 1VV.3.2 bis IV.3.3.

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1

6.2

6.3

6.4

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit
Deckblatt Nr. 1

Flurstlicksgrenze

Flursticksnummer

Bestandsgebaude

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.0

Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8

WH maximal zulassige traufseitige Wandhéhe (WH) in Metern 8,0 m

Fir die Wandhohe gilt das Mall vom festgesetzten Hohenbezugspunkt

Punkt 11.4.2 bis zum Schnittpunkt der AulRenflache der Wand mit der

Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.
FH maximal zulassige Firsthohe (FH) in Metern 12,0 m

Fir die Firsthdéhe gilt das Mall vom festgesetzten Hohenbezugspunkt Punkt
[1.4.2 bis zum First.

Schemaschnitte:
Satteldach

festgesetzter
Hoéhenbezugspunkt
| | ~

Pultdach Flachdach

~
\\
festgesetzter
Hoéhenbezugspunkt Hoéhenbezugspunkt
| | xz | | \vd

festgesetzter

3.1.2

Niederschlagswasser (Oberflachenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflachenabwasser sind auf dem Grundstiick moglichst
breitflachig, unter Ausnutzung des Filtervermdgens der oberen belebten Bodenzone, zu
versickern. Ist eine Versickerung nicht moglich, ist das Niederschlagswasser
zuruckzuhalten und gedrosselt Uber einen Graben dem westlich gelegenen Mainbach
zuzuleiten. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist dazu einzuholen.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlagigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser®, DWA-A 117
.Bemessung von Regenruckhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser®) zu beachten.

3.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Fur den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen Wassergesetztes -

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen Uberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der Erschliefungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebaude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)

entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt. In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das
Gebaude sind erganzend fur zusatzliche Bepflanzung Ziergeholze, auller die in Punkt
IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fir freiwachsende Hecken u. Gehdlzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stuck / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.

Pflanzqualitaten:

Straucher:

Baume |. Ordnung:
Baume Il. Ordnung:

Hochstamm, 3xv., STU 18 -20 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

FuUr die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhdohe malRgebend. Die
abstandsrelevante Wandhohe ist das Mal} vom naturlichen Gelande bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

Nebenanlagen

Verfahrensfreie Gebaude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind aulRerhalb der Baugrenzen nicht zulassig. Nebenanlagen
gemall §14 Abs. 2 BauNVO durfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Ebenso sind Lagerflachen und Stellplatze aul3erhalb der Baugrenzen zulassig.

PKW-Stellplatze und Lagerflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchlassige Belagsarten).

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstlck sind Aufschittungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m
ausgehend vom naturlichen Gelande zulassig. Die randlichen Gelandemodellierungen
dirfen nur in Form von zu bepflanzenden Béschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Gelandes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
keine Stutzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten

oder innerhalb des Baugrundstiickes sind Stitzmauern bis zu einer maximalen Héhe

von 1,0 m zulassig. Zudem sind ausnahmsweise im Bereich der Anlieferungen
Stutzmauern bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

2.1

2.2

2.3

24

25

Dachform/ Dachneigung

Ausschlielich zulassige Dachformen und Dachneigungen fur Haupt- und
Nebengebaude:

- geneigte Dacher (Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, First parallel zur
langeren Gebaudeseite) mit Dachneigung 8° - 25°

- Flachdacher mit Dachneigung 0° - 8°

Dachdeckung

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd,
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufihren. Die Verunreinigung des
Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieRen (Nachweis
des Systemherstellers beachten).

Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind ausdricklich zulassig.

Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglanzender oder stark reflektierender
Ausflhrung sind unzulassig.

Werbeanlagen

Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer maximalen Grof3e von 10 m?
flachig zuldssig. Dachwerbeanlagen sind nicht zuldssig. Bewegliche und blinkende
Lichtwerbung ist unzulassig.

Einfriedung / Zaunsockel

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 1,75 m ab OK fertigem
Gelande.

Die Zaunanlage ist von offentlichen ErschlieBungsflachen (Fahrbahnen,
landwirtschaftlichen Wegen etc.) mind. 50 cm von den Grundstiicksgrenzen abzurlicken
(Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu

pflegen.

Zaunsockel sind unzulassig; es sind ausschlielich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

3.1

3.1.1

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber Anschlisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die Uber das
normale Mal} hinausgehen, missen diese Abwasser auf dem eigenen Baugrundstiick
einer Reinigung unterziehen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

21 PKW-Stellplatze

Fur PKW-Parkplatze innerhalb von Stellplatzflachen ist je 5 in der Reihe (langs oder
quer) zusammenhangender Stellplatze 1 GroRbaum / Hochstamm (bei
gegenuberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze = 2 x 5 Parkplatze) zu
pflanzen. Stellplatze in einem Abstand von bis zu 6 m gemessen von der AuRenwand
eines Gebaudes sind davon ausgenommen. Die Baumpflanzungen sind durch geeignete
Malinahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schutzen (Poller,
Granitfindlinge, Hochbord 0.4a.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit
einer Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.

2.2 Fassadenbegrunung

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile von mehr als 200 gm, bei
eingeschossigen Gebauden von mehr als 100 gm GréfRe, sind mit schlingenden oder
rankenden Pflanzen zu begrinen. Pro laufende 10 m ist eine Pflanze in einem
Pflanzbeet von mindestens 1 gm vorzusehen, siehe Pflanzenliste unter Punkt 1V.3.4.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume I. Ordnung:

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Quercus robur

Tilia cordata

3.2 Baume Il. Ordnung:

Malus domestica
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus

Berg-Ahorn
Spitz-Ahorn
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Wild-Apfel
Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche
Eberesche
Feld-Ahorn
Hainbuche

alle Obst- und Nussbaume (Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm)

Obstbaume
Juglans regia
3.3 Straucher:

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cornus mas
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum opulus
Viburnum lantana

3.4 Kletterpflanzen:

Hedera helix
Parthenocissus tricuspidata
mit Rankhilfe:

Clematis Wildformen
Lonicera caprifolium
Wisteria sinensis

als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten
Walnuss als Samling

Hartriegel

Hasel

Kornelkirsche
Pfaffenhlitchen
Heckenkirsche
Liguster

Schlehe

Faulbaum
Hunds-Rose
Sal-Weide
Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Efeu
Wilder Wein

Waldrebe
Echtes GeilRblatt
Glycinie

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) durfen nicht gepflanzt

werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten.
Die jeweiligen Abstande nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Dingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine moglichst standortgemalie und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zulassig.

8.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflachengestaltungsplan mindestens im
M 1 : 500 vorzulegen, der das Ausmal} und die Hohe der geplanten Aufschittungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkflachen, einschlieRlich der
GrolRbaumuberstellung sowie Lage, GroRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt.

Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

9.0 AUSGLEICHSFLACHE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer Grof3e von 1.016 m? berechnet.

Die externe Ausgleichsflache wird im Laufe des Verfahrens lagegenau festgesetzt und
die entsprechenden Malinahmen zur 6kologischen Aufwertung definiert.

V. HINWEISE

1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Grollbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbaume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Geholze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m Dbei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Uber 2,0 m Wuchshoéhe
0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern dber 2,0 m Wuchshoéhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von

max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Das Bodendenkmal D-2-7641-0014 liegt ca. 225 m westlich des Planungsgebietes.

Zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemal} Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdéglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumalRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begrinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf dkologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtalern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehorde ist unverzuglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverzuglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fir Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

10.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen mussen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundsttick einschlielich ihrer Zufahrten missen dem Art. 31 BayBO
und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie Uber
das vom o6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde oder anderen
Versorgungstragern bereitgestellte Mall von 96 m3/h Uber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind.
192 m?in 2 Stunden) gemalk DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundsttck
bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

11.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und

Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

12.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschliellich der Werbetrager, des
Planungsgebietes ist moglichst ,insektenschonend® in Bezug auf Art und Intensitat der
verwendeten Beleuchtung mit einer mdglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
gestalten, sowie auf ein unbedingt notwendiges Mal3 zu beschranken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweillem Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll
gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

13.0 DEUTSCHE BAHN

Eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG fuhrt unmittelbar sudlich am Planungsgebiet vorbei.
Durch das geplante Vorhaben wird der Bahnbetrieb nicht beeintrachtigt.

Grundsatzlich durfen die geplanten MalRnahmen keine negativen Auswirkungen auf Bahnanlagen
haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderungen der Triebfahrzeugfuhrer
durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu vermeiden. Aul3erdem ist zu
beachten, dass Bahnlibergange durch erhoéhtes Verkehrsaufkommen und den Einsatz schwer
beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden darfen.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

- Zukunftige Aus- und Umbaumafnahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

- Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

- Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von
Schallemissionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und
Planung von Schallschutzmalinahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt
(CU), Projekte Larmschutz, Caroline-Michaelis-Strafte 5-11, 10115 Berlin.

- Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr
als 200 Metern zu DB Liegenschaften ist nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss kann
allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden werden, ist
die DB AG, DB Immobilien, unverzuglich zu informieren.

- Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kanalen,
Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrage zu stellen. Die notwendigen Antragsunterlagen sind online unter:
https://www.deutschebahn.com/de/geschaefte/immobilien/
Verlegung_von_Leitungen-1197952

14.0 WASSERLEITUNG STADTWERKE EGGENFELDEN

Parallel zur Bahnlinie verlauft eine Wasserleitung DN 400 (AZ) sowie parallel zur Stral3e
"Gewerbegebiet Vordersarling" ein Steuerkabel der Stadtwerke Eggenfelden GmbH (gem.
Planeintrag). Die Wasserleitung und das Steuerkabel sind dinglich gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens der Wasserleitung betragt beidseitig 6,0 m.

Innerhalb dieses Schutzstreifens durfen wahrend der Baumalnahme keine Baugerate,
Maschinen, etc. abgestellt oder gelagert werden. Ebenso ist die Lagerung von Material (Aushub,
Kies, etc.) im Schutzstreifen nicht zulassig. Einer Belastung durch Baustellenverkehr kann nur
mit ausreichenden, von der Stadtwerke Eggenfelden GmbH genehmigten Schutzmalinahmen
zugestimmt werden. Aullerdem muss der Zugang zur Wasserleitungstrasse wahrend der
Baumalnahme, als auch nach der BaumalRnahme gewahrleistet sein. Beeintrachtigungen der
Zuganglichkeit, auch kurzfristig, sind nicht zulassig. Sollten Schaden an der Rohrleitung
auftreten, die auf die Bauarbeiten zurtckzufuhren sind, so tragt der Verursacher die dadurch

entstandenen Kosten.

15.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalrtickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen
Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.
Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt fur Bevdlkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MalRnahmen zum Schutz vor Sturzfluten

und Uberschwemmungen empfohlen:

«  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschéachten und auf3enliegenden
Kellerabgangen sollten mindestens 25 Zentimeter hoher liegen als die umgebende
Gelandeoberflache.

. Alle moglichen Wassereindringwege in geplante Gebaude sind bis zu den relevanten
Hohen zu verschlieRen.

. Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefuhrt werden.

. Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Rickstau aus der Kanalisation zu

vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblatter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit

gehalten.
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Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet Vordersarling West"
mit integrierter Grinordnung mit
Deckblatt Nr. 2

Gemeinde Unterdietfurt
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

*

7,

Planunterlagen:

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes
Stand: 2021

Koordinatensystem: UTM 32

Untergrund:

Aussagen Uber Rickschlisse auf die
Untergrundverhaltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kdnnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fir nachrichtilich Gbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr Gbernommen werden.

Urheberrecht:

Fir die Planung behalten wir uns alle
Rechte vor.

Ohne unsere Zustimmung darf die
Planung nicht gedndert werden.

Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Unterdietfurt hat in der Sitzungvom __._ . die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am __._ .. ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Friihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung
fiir den Vorentwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling
West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassungvom __._ .. hatin der Zeit vom
e . bis__. . stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Vorentwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling
West" mit integrierter Grinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassungvom __._ . hatin der Zeit vom
. . bis_. . stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Unterdietfurt hat mit Beschluss vom __._ . den Entwurf der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2
in der Fassungvom __._ . gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

.5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom

. erfolgte in der Zeitvom __.__. bis einschlieflich . .

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West"
mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassungvom __._ .. wurden die Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 BauGB in der Zeitvom __.__ .. bis einschlieBlich

_ . beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Unterdietfurt hat mit Beschluss vom . . die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in
der Fassungvom __._ .. als Satzung beschlossen.

Unterdietfurt, den __._ .

Bernhard Blimelhuber, 1. Blirgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Die als Satzung beschlossene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2wurdeam __._ .. gemaR § 10 Abs.
3 BauGB inder Fassungvom __._ . ortsliblich bekannt gemacht.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter
Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Unterdietfurt, den __.__.

Bernhard Blumelhuber, 1. Birgermeister
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