I. Planzeichnung M 1:1.000

Die Gemeinde Unterdietfurt im Landkreis Rottal-Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |,
3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt geandert durch §

2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) Neubekanntmachung

vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017 geltenden Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt geandert durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO "Solarpark
Vordersarling", Fl.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 (TF) und 1177/2 (TF)als Satzung.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Fir den raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Solarpark Vordersarling", Fl.-Nr. 1141 (TF),
Planzeichnung M 1:1000 vom 04.08.2020 mafigebend.
Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung SO
Vordersarling", FI.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 (TF) und 1177/2 (TF) besteht aus:

1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 04.08.2019 mit

Ubersichtslageplan und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen

2) Begrundung und Umweltbericht vom 04.08.2020

3) Vorhaben- und Erschlieungplan vom 31.01.2020

4) Plan zur Externen Ausgleichsflachenplanung vom 04.08.2020

5) Anlagen 1 "Vekehrssicherheit an Bahnubergangen" und 2 "Aktennotiz Vor-Ort-Termin DB"

Gemeinde Unterdietfurt, den __. . ,

Bernhard Blumelhuber, 1. Blurgermeister

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 sonstiges Sondergebiet nach § 11 (2) BauNVO

SO fur Anlagen fur Sonnenenergienutzung
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9, Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §17, §19, § 20 BauNVO)

zulassige Hochstmal - Mindestwerte werden nicht festgelegt!

Art der baulichen Nutzung Bezeichnung

TH: Traufhdhe Betriebsgebaude
FH: Firsthéhe Betriebsgebaude
AH: Anlagenhohe Modul

F = max. liberbaubare Grundflache fiir

Module und die notwendigen Betriebs-

anlagen

3.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

3.1 Baugrenze

4.0 FLACHEN FUR DEN UBERORTLICHEN VERKEHR
(§ 5 Abs.2 Nr. 3 und Abs.4 BauGB)

4.1 | Bahnanlagen

SO
1177/13 und 1177/2 (TF) ist die

"Solarpark

Ha
u,
ptstraBe
N
(@)
o
o o — erforderliche Sichtflache erie
R i A — a )
..... Mttty e VS vorhandener Bahnilibergang
T S e — = (unbeschrankt)
— bst --":-:_.\.-? i T T 7 \
——=="3tand ;13 — =~ ~- i A \
==2Mzurgsp..., — P —m—— " - o
- Er-§aﬂnil‘aSSe = .7777/2"\'\->.-\.. -
-4 Sy N e 2
- Yy N T e T
= 117743 L3
g NHY N
L b =
O —
O
O
| 5
(e
g Anlagen fiir
o Sonnenenergie- ~—
g nutzung TS~
|
g F , TH: max. 3,50 m I
max 10.291m FH: max. 3,50 m o, -0095-001:
5310 AH: max. 3,50 m /0 oy I ken und
IS'O ! . I ilfsaum
| —
1140 I W 5000000000000 0000000000000 m8
—_ T 200000000000000000000 YO00T0TTo0 o
Tt — _ Abs l 2 —1 L L et
— 2Stand 11, — 1 L
—'"Mzur Bahntra 1] .
— —Ntrasge ( U
~ N\ i
— — 1
— —
D44
Priambel Bahnubergang, offentlich gewidmet

5.0 VERKEHRSFLACHEN

5.1

5.2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Ein- und Ausfahrtsbereich

Strallenverkehrsflachen, 6ffentlich gewidmet

6.0 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

6.1

©

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2b, 4 und Abs. 4; §9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Trafostation (Elektrizitat)

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

8.0 GRUNFLACHEN
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Bebauungsplans (§9, Abs. 7 BauGB) (Innenkante maf3gebend)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzung einer 2-reihige freiwachsenden Geholzhecke
bestehend aus Strauchern auf der gesamten Lange aus
autochthonem Pflanzmaterial nach Artenliste in den textlichen
Festsetzungen zur Grinordnung, Punkt IV. 3.1.

9.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

9.1
9.2
9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

Flurstiucksgrenze mit Grenzstein
Flurstucksnummer
Gleisanlage mit Fahrbereich

13,0m freizuhaltender Abstand zur Gleisanlage fur Gehdlze Uber
1,0m Hohe

110 m Entfernung ab Schotterrand der Gleisanlage der
Bahntrasse (nach EEG § 37 (1) Nr. 3c)

Hauptwasserleitung (& 400mm), unterflur
elektrische Leitung (Steuerkabel), unterflur

amtlich kartiertes Biotop (7642-0095-001)

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet entlang der Rott

freizuhaltende Sichtflache (nach "Verkehrssicherheit an
Bahnubergangen - Leitfaden zur Durchfuhrung von
Bahnubergangsschauen; Regelplan 6 - Feld- und Waldweg")

elektrische Unterflur-Leitung der DB Netz AG und Vodafone
(F4582, AA 8771616)

10.0 HINWEISE
5,0 .
10.1 S Bemalung in Meter
102 == — — — = geplanter Zaun (Abstand zur Gleisanlage mind. 13,0m)

vorhandene Gehdlzstrukturen

10.4 Regelschnitte

Traufhéhe (TH) = Firsthéhe (FH):

Betriebsgebéude max. 3,50 m ab natlirlichem Gelande

TH=FH

- Solarmodul, aufgestandert
- Anlagenhdhe (AH) bis max. 3,50 m ab
natirlichem Gelande

c
Module Umfahrt 'ciu

- Solarmodule mit 3,0 m breiter
Umfahrung,
- ohne Strauchbepflanzung
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2,0 3,0 3,0
5,0

- Solarmodule mit 3,0 m breiter Umfahrung und Zaun als Abgrenzung,
- 3,0m breite Eingrinung (2-reihige Strauchpflanzung),
- 2,0m Abstand zu landwirtschaftlich genutzten Flachen

[Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH §9 Abs. 1 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1  Sondergebiet fiir Anlagen zur Nutzung der Sonnenergie nach §11 Abs. 2 BauNVO.
1.1.2

a) Betriebsgebaude, die der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienen,
insgesamt mit einer maximalen Uberbauten Grundflache von 50 m?2.
Es ist die Errichtung max. 1 Einzelgebaudes erlaubt.

b) Solarmodule (Photovoltaikanlagen) in einer maximalen Hohe (AH) von 3,50 m ab
naturlichem Gelande. Der Abstand des Moduls zum Boden muss mindestens 0,60 m
betragen und gleichzeitig mindestens auf 418,40 m G. NN liegen.

1.2 Mass der baulichen Nutzung

1.21
bestimmt sich das Mal} der zulassigen baulichen Nutzung aus der in der Planzeichnung

festgesetzten Grundflache, sowie aus den nachfolgenden Vorschriften Gber die zulassigen

Gebaude- und Anlagenhdhen.

1.2.2 Massgebend flr die zulassigen Gebaudehodhen sind die Festsetzungen in der Schablone.
Trauf- und Firsthohen werden von der Oberkante des naturlichen Gelandes bis zum
Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aussenwand gemessen.

1.2.3 Massgebend fiur die zuldssigen Hohen sonstiger baulicher Anlagen (Solarmodule) sind

die Festsetzungen in der Schablone. Unterer Bezugspunkt fur die festgesetzten maximalen

Anlagenhohen ist die Oberkante des naturlichen Gelandes.

2.0 EINFRIEDUNG
(§ 9, Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)
2.1 Art und Hohe
Es ist ein Zaun (Maschendraht- oder Stabgitterzaun) in einer Hohe von max. 2,50 m ab
OK naturtlichem Gelénde zulassig.

2.2  Abstinde
Die Zaunanlage ist von offentlichen ErschlieBungsflachen und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den Grundstlicksgrenzen abzurticken
(Zaunlinie).

2.3 Zaunsockel

Zaunsockel sind unzuldssig; es sind ausschlieRlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Gelandeoberflache ist eine Boden-
freiheit von mind. 10 cm einzuhalten.

3.0 NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHE

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen sind Nebenanlagen und bauliche
Anlagen i.S. des § 14 BauNVO unzulassig.

Innerhalb der Baugrenze im Sondergebiet sind ausschlielich folgende Nutzungen zulassig:

Soweit sich aus der Festsetzung der Uberbaubaren Flachen nicht geringere Werte ergeben,

4.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH ART. 81 BayBO
4.1 Gestaltung der baulichen Anlagen

a) Aussenwande von Gebauden sind als holzverschalte oder verputzte, mit gedeckten
Farben gestrichene Flachen herzustellen.

b) Aufstanderungen von Solarmodulen sind aus Holz oder Metall herzustellen.
Die Grundung hat mit Einzelfundamenten zu erfolgen.

C) Stellplatze, Zufahrten und Betriebswege sind wasserdurchlassig als Schotterrasen-

flachen zu befestigen.

4.2  Werbeanlagen

a) Werbeanlagen sind nur als Informationstafeln zulassig.

b) Die Ansichtsflache vorn darf max. 4 m? betragen.

c) Beleuchtung, Leuchtreklame und grelle Farben sind unzulassig.
4.3  Aufschiittungen, Abgrabungen

Der bestehende Gelandeverlauf ist zu erhalten.

50 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9, Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Auf den Grundstucksflachen anfallendendes Niederschlagswasser ist innerhalb des
Plangebietes flachig zu versickern.

Die Standfestigkeit der Solarmodule ist bei extremen Hochwasserereignissen zu gewahrleisten
(z.B. durch feste Bodendubel). Ebenso ist die Sicherung von stromfuihrenden Teilen in der
Ausfuhrung durch entsprechende technische und bauliche Malihahmen zu sichern.

6.0 NACHFOLGENUTZUNG

Nach endgultiger Aufgabe der Photovoltaiknutzung sind alle Anlagenteile und Betriebsgebaude
abzubauen und der urspriungliche Zustand des Gelandes wieder herzustellen. Die Flache wird
wieder ihrer ursprunglichen Nutzung (landwirtschaftliche Ackerflache) zugefuhrt.

Ebenso sind die Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nur in dem Zeitraum der Nutzung zu
unterhalten und rechtlich zu sichern.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25 BauGB)

1.1 Allgemeines
Die privaten Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung des Solarparks fertigzustellen. Nachpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Grunordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten mussen
den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen.
Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehodlzen in den privaten
Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt 3.0 ausgewiesenen Gehdlze
festgesetzt.
Far freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen wird eine Pflanzdichte von 1 Stick / 1,50 m?
festgelegt.

Pflanzqualitaten:

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

21 Ansaat und Pflege des Grundstiickes
Die Streifen zwischen und unter den Solarmodulen sowie die nérdlichen
Randbereiche zwischen Solarmodule und Bahntrasse sind mit autochthonem Saatgut
anzusaen und als extensive Grunflache zu nutzen. Fur die Ansaat der Flache ist eine
autochthone Mischung aus regionalem Wildgraser- und Wildstauden-Saatgut aus der
Herkunftsregion 16 zu verwenden. Die Flache ist eine mindestens 2-mahlig Mahd im
Jahr durchzufihren, das Mahgut ist zu entfernen. Eine Beweidung ist auch erlaubt.
Die Verwendung von Dunger- und Pflanzenschutzmittel ist nicht erlaubt.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 Auswabhlliste heimische Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pimpinellifolia
Viburnum opulus
Viburnum lantana

- Bibernell-Rose
- Gemeiner Schneeball
- Wolliger Schneeball

4.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser,
Abwasser, Post, Gas etc.) ausdrucklich freizuhalten, um die Pflanzung und den langfristigen

Erhalt der geplanten Gehdlze zu gewahrleisten. Die jeweiligen Abstande nach den
entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

5.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf wurde mit einer GroRe von 1.201m? berechnet.
Die Ausgleichsflache wird extern auf einer Teilflache der FI.Nr. 1184, Gemarkung Huldsessen
im Gemeindegebiet von Unterdietfurt erbracht.

Der Plan "Externe Ausgleichsflache zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung SO "Solarpark Vordersarling" mit der darin festgesetzten Ausgleichsflache und
den festgesetzten AusgleichsmalRnahmen ist Bestandteil des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans.

V. TEXTLICHE HINWEISE

GRENZABSTANDE
Die Grenzabstande gemafl den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: Zu
landwirtschaftlichen Grundstlcken:

- 4.0 m bei Einzelbaumen u. Heistern, sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshohe
- 2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von max. 2,0 m

SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen
zu begrunen.

BEWEIDUNG

Bei einer Beweidung der Flachen ist der zustandige Berater fur Schafhaltung einzuschalten.
Falls eine Schafbeweidung der Flache angedacht ist, ist darauf zu achten, dass mogliche
Verletzungen in der Bauphase und der Inbetriebnahme, beispielsweise durch Verlegung von
Stromkabel und zu nierdrig angebrachte Solarmodule ausgeschlossen werden.

ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgemalie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm, sowie
auftretenden Steinschlagschaden sind vom Betreiber entschadigungslos zu dulden.

WASSERGEFAHRDENDE STOFFE
Auf die Verwendung von wassergefahrdenden Stoffen muss grundsatzlich verzichtet werden.
Dies gilt insbesondere fur die in der Betriebsphase zu verwendenden Reinigungsmittel.

ZUKUNFTIGE LEITUNGEN UND BEPFLANZUNG

Sollten zukunftige Leitungen (z.B. Telekomleitungen) auRerhalb der festgesetzten Pflanzungen
zu einem spateren Zeitpunkt bepflanzt werden, ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu berucksichtigen.

EXTERNE AUSGLEICHSFLACHE

Die externe Ausgleichsflache befindet sich auf einer Teilflache der FI.-Nr. 1184, Gemarkung
Huldsessen.

Die Planung der Ausgleichsflache mit den dazugehérigen MaRnahmen ist dem Plan in der
Anlage zum Bebauungsplan zu entnehmen. Mit dieser externen Ausgleichsflache kann der
gesamte Bedarf gedeckt werden.

Fir dieses oben aufgeflhrte Grundstuck ist zugunsten der Gemeinde durch Eintragung einer
beschrankten personlichen Dienstbarkeit das Selbsteintrittsrecht zu vereinbaren.

DEUTSCHE BAHN
Folgende Hinweise sind aufgrund der Nahe zu den Anlagen der Deutschen Bahn zu beachten:

- Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fuhren kdnnen.

Bei Einsatz von Arbeitsmaschinen, ist ein Sicherheitsabstand von >= 5,0 m zum Gleis
einzuhalten, ansonsten ist eine Absicherung dieser mit Sicherungsplan und Sicherungsfirma
erforderlich.

Ein unbefugtes Betreten des Gleis- bzw. Gefahrenbereichs ist ggf. durch geeignete
MafRnahmen vor wahrend und nach den Bauarbeiten (Zaun) erforderlich. Es muss zu jeder Zeit
verhindert werden, dass Signale und Schilder durch Baumaschinen und Materialien verdeckt
werden oder der Gleisbereich nicht geraumt werden kann.

- Aktennotiz zum Vor-Ort Termin am 17.07.2019 mit der DB RegioNetz Infrastruktur GmbH: Der
Antragsteller hat alle Beteiligten (v.a. die Baufirma) explizit auf die Bahnubergangsbedeutung
und die Bahnubergangsquerung einzuweisen. Grol3e LKW's durfen den Bahnubergang
wahrend der Baustelle nicht queren, da dieser hierfur nicht ausgelegt ist. Der Antragsteller hat
hierfur Sorge zu tragen.

- Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen missen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabstanden ist die
Bahnrichtlinie 882 zu beachten. Nach einem Vor-Ort-Termin am 17.07.2019 mit der DB
RegioNetz Infrastruktur GmbH sind in dem 13m-Mindestabstand zwischen der Gleisanlage und
der Umzaunung nur niedrig wachsende Kulturen (z.B. Wiesenansaat) erlaubt (keine Geholze
uber 1,0m).

- Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundsttickseigentimers wird
hingewiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen konnen, mussen diese
entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche
Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentumers zuriickzuschneiden bzw. zu
entfernen.

- Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende
Abschirmungen anzubringen.

- Es ist jederzeit zu gewahrleisten, dass durch Bau, Bestand und Betrieb der Photovoltaikanlage
keinerlei negativen Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs (z.B.
Sichteinschrankungen der Triebfahrzeugfuhrer durch z.B. Blendungen, Reflexionen) entstehen
konnen und dass die Larmemissionen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte
er-hdht werden. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten
geeignete Schutzmallnahmen (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

- Die Deutsche Bahn AG sowie die auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahnverkehrsunternehmen sind hinsichtlich Staubeinwirkungen durch den
Eisenbahnbetrieb (z.B. Bremsabrieb) sowie durch Instandhaltungsmaflnahmen (z.B.
Schleifrickstande beim Schienenschleifen) von allen Forderungen freizustellen.

- Es wird ausdrucklich darauf hingewiesen, dass aus Schaden und Beeintrachtigungen der
Leistungsfahigkeit der Anlage (Schattenwurf usw.), die auf den Bahnbetrieb zurtckzufihren
sind, keine Anspriche gegenuber der DB AG sowie bei den auf der Strecke verkehrenden
Eisenbahn- verkehrsunternehmen geltend gemacht werden konnen.

- Bei Bauausfuhrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhdangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

- Kénnen bei einem Kraneinsatz Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist
mit der DB Netz AG eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mind. 8
Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist.

- Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder Uber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemal in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden. Bahneigene Durchlasse und
Entwasserungsanlagen durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden (Ril 836.4601 ff.).
Ein Zugang zu diesen Anlagen fur Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungsmaflinahmen ist
sicherzustellen.Die Vorflutverhaltnisse (Bahnseitengraben) dirfen durch die Baumalnahme,
Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht verandert werden.

- Der Eisenbahnverkehr darf durch die Malinahme zu keiner Zeit eingeschrankt bzw. beeinflusst

werden.

- Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den

anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

- Ein gewolltes oder ungewolltes Hineingelangen in den Gefahrenbereich und den
Sicherheitsraum der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und
wirksame Maldnahmen grundsatzlich und dauerhaft auszuschliel3en.

- Baumaterial, Bauschutt etc. durfen nicht auf Bahngelande zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe/ Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

- Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Sollten MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der Grundstucksgrenze
(z.B. Errichtung / Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten) durchgefuhrt werden, so ist
hierfur eine gesonderte Prifung einschliellich einer Spartenauskunft durch die DB AG, DB
Immobilien erforderlich.Grenzsteine, Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine durfen nicht
beschadigt, verandert, verschuttet oder Uberdeckt werden.

- Fur alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der
Bauausfuhrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden konnen und sich auf
Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

- Klinftige Aus- und UmbaumalRnahmen sowie notwendige Malinahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn AG
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im o6ffentlichen Interesse zu gewahren.

Zuganglichkeit der Normblatter, Vorschriften und Gesetze

Alle Gesetze, DIN-Normen, Arbeitsblatter und technischen Vorschriften auf die der
Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen Festsetzungen verweist, werden bei
der Auslegung zur Einsicht bereit gehalten.

Vorhabenbezogener
Bebauungsplan mit integrierter
Grianordnung SO "Solarpark
Vordersarling”

Gemeinde Unterdietfurt
Landkreis Rottal-Inn
Regierungsbezirk Niederbayern

M 1:1.000

Urheberrecht:

Planunterlagen: Verfahrensvermerke

Grundkarte erstellt auf digitaler
Flurkarte des Vermessungsamtes

1. Aufstellungsbeschluss (§2 Abs. 1 BauGB)
Stand: 2019

Der Gemeinderat von Unterdietfurt hat in der Sitzung vom 30.10.2019 den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO "Solarpark Vordersarling", FI.-Nr. 1141 (TF), 1177/13

Koordinatensystem: UTM 33 und 1177/2 (TF) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.11.2019 ortsilblich bekannt
gemacht.

2. Frihzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&B § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

SO "Solarpark Vordersarling”, FI.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) in der Fassung vom

30.10.2019 hat in der Zeit vom 02.12.2019 bis 03.01.2020 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 1
BauGB fur den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO
"Solarpark Vordersarling", Fl.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) in der Fassung vom 30.10.2019
hat in der Zeit vom 22.11.2019 bis 03.01.2020 stattgefunden.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 13.02.2020 den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Solarpark Vordersarling", Fl.-Nr. 1141 (TF),
1177/13 und 1177/2 (TF) i. d. F. vom 13.02.2020 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss

Untergrund: gefasst.

Aussagen uber Riickschliisse auf die
Untergrundverhéltnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen
und Text abgeleitet werden

5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die 6ffentliche Auslegung zum Entwurf des vorhabenbezogener Bebauungsplanes mit integrierter
Grinordnung SO "Solarpark Vordersarling”, FI.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) in der Fassung
vom 13.02.2020 erfolgte in der Zeit vom 08.06.2020 bis einschlieBlich 10.07.2020.

6. Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung SO "Solarpark Vordersarling",
Fl.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) in der Fassung vom 13.02.2020 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4 BauGB in der Zeit vom 02.06.2020 bis einschlieBlich
10.07.2020 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde hat mit Beschluss vom 04.08.2020 den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO
"Solarpark Vordersarling", Fl.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) in der Fassung vom 04.08.2020

Nachrichtliche Ubernahmen: als Satzung beschlossen.

Fir nachrichtilich Ubernommene .
Planungen und Gegebenheiten kann Gemeinde cden ..,
keine Gewéhr iibernommen werden. Unterdietfurt

Bernhard Blimelhuber, 1. Blirgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO "Solarpark
Vordersarling", Fl.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) wurdeam __._ .. gemalB § 10 Abs. 3
BauGB in der Fassung vom 04.08.2020 ortsliblich bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung SO "Solarpark Vordersarling",
Fl.-Nr. 1141 (TF), 1177/13 und 1177/2 (TF) mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden im Rathaus zu jedermann Einsicht bereitgehalten und lGber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3
Fir die Planung behalten wir uns alle Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Rechte vor.
Ohne unsere Zustimmung darf die Gemeinde ,den . .,
Planung nicht geéndert werden. Unterdietfurt

Bernhard Blimelhuber, 1. Blirgermeister
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