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1. Allgemeines

Die Gemeinde Unterdietfurt beabsichtigt den rechtsverbindlichen Flachennut-
zungsplan im Bereich der Gemarkung Unterdietfurt durch Deckblatt Nr. 11 zu
andern und die Flachen zukunftig als Gewerbegebiet darzustellen. Damit soll fur
den Betreiber einer Erd- und Tiefbaufirma mit Transportbetrieb und Kieslagerfla-
chen die planungsrechtliche Grundlage geschaffen werden, den Bestandsbetrieb
mit dem Neubau einer Recyclinganlage fur die Aufbereitung von Bauschutt, Aus-
bauasphalt und Boden zu wiederverwendbaren Baustoffen zu erweitern und wei-
terzuentwickeln. Es handelt sich bei der geplanten Betriebserweiterung um
Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und
betrieben werden und schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch
Staub und Larm verursachen. In grol3flachigen Hallen sollen Bauschutt, Ab-
bruchmaterial und sonstige recycelbare Bausubstanzen gebrochen, recycelt und
aufgearbeitet werden. Das aufbereitete Material wird zur Weiterverwertung bzw.
Wiederverwendung zwischengelagert.

Nachdem es sich in diesem konkreten Fall um eine Recyclinganlage handelt, die
auf Grund seiner Tatigkeit als storend einzustufen ist (Staubentwicklung, Lar-
mentwicklung), ist es stadtebaulich nicht sinnvoll, diesen Betrieb in eines der be-
stehenden Gewerbegebiete einzubinden. Zusatzlich befindet sich dieser Betrieb
im Bestand schon seit langerem an diesem Standort und mdéchte dort erweitern.

Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein vorhabenbezogener
Bebauungsplan aufgestelit.

Die Ortschaft Neuaich befindet sich ca. 2,9 km 6stlich von Unterdietfurt und 1,1
km stdlich der Ortschaft Huldsessen. Das Planungsgebiet grenzt im Siden an die
bestehende Bebauung der Ortschaft Neuaich und an die Kreisstrale PAN 56 an.
Die nahere Umgebung wird von landwirtschaftlichen Nutzflachen, dem angren-
zenden Dorfgebiet und der bestehenden Erd- und Tiefbaufirma mit Transportbe-
trieb und Kieslagerflachen Wimmer im Norden gepragt.

Im bestehenden Flachennutzungsplan sind die beanspruchten Flachen als Fla-
chen fur die Landwirtschaft dargestellt. Daran westlich, 6stlich und sudlich an-
grenzend liegen weitere landwirtschaftlich genutzten Flachen.
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2. Lage

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 11 be-
troffenen Flachen schliefen im Suden an die Ortschaft Neuaich an.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Unterdietfurt in der Region 13 — Landshut. Darin ist die Gemeinde Unterdietfurt
als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt wer-
den soll dargestellt. Auch eine Entwicklungsachse zwischen den Mittelzentren
Vilsbiburg und Eggenfelden verlauft durch das Gemeindegebiet. 1

Das Planungsgebiet steigt nach Stden auf einer Lange von 420 m um ca. 8,5 m

an. Die topographischen und raumlichen Gegebenheiten, sowie die Verkehrsan-

bindung bestimmen wesentlich den Planungsanlass, die Planungsinhalte und den
Zweck der Planung.

Uberschtslae plan, ohne MafRRstab

- i) e k y At :

Abb. 1: Luftbild mit Lage der Planungsflachen (roter Kreis); (BayernAtlas 2020), Darstellung un-
mafstablich

1 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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3. Planungsgrundlagen fur die kommunale Bauleit-
planung
3.1 Vorgaben aus der Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern wird die Gemeinde Unterdietfurt als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Das sind TeilrAume mit wirt-
schaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen, bzw. TeilrGume, in de-
nen eine nachteilige Entwicklung zu befurchten ist. Sie sind vorrangig zu
entwickeln.?2

| ";Z'J \

Schalk-
ham

Allgemeiner landlicher Raum

N . N
N Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen

Verdichtungsraum

Boden-
kirche

‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Oberzentrum

Mittelzentrum

Erlbach

Cl i b

Abb. 2: Auszug aus dem Landesentwicklungsplan; (Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018),
Darstellung unmafRstablich

Zur Schaffung von gleichwertigen und gesunden Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen hat das LEP folgende Ziele (Z2) und Grundsatze (G) zur raumstrukturellen
Entwicklung Bayerns und seiner Teilraume formuliert:

1. Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

1.1.1(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der
TeilrGume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeut-
samen Planungen und MalBhahmen haben zur Verwirklichung dieses
Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

2 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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1.1.2 (2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in sei-

2.
2.2

nen TeilrAumen ist nachhaltig zu gestalten.

Raumstruktur
Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

©)

3.
3.1

G)

3.3
@

©)

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass
- er seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann.

Siedlungsentwicklung

Flachensparen
Flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter
Berucksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet
werden.

Vermeidung von Zersiedlung

Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete

Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zulassig, wenn

- auf Grund der Topographie oder schutzenswerter Landschaftstei-
le oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener
Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

- ein grof3flachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgrofRe
von 3 ha aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden
werden kann,

- von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebe-
trieben errichtet und betrieben werden sollen, schadliche Um-
welteinwirkungen, insbesondere durch Luftverunreinigungen
oder Larm einschlie3lich Verkehrslarm, auf dem Wohnen die-
nende Gebiete ausgehen wirden,

Wirtschaft
Wirtschaftsstruktur

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fiur die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Un-
ternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.
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Regionalplan

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde
Unterdietfurt in der Region 13 — Landshut. Wie bereits erwéahnt, liegt das Ge-
meindegebiet in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem
MalRe gestarkt werden soll. Zwischen den Mittelzentren Eggenfelden und Vils-
biburg verlauft durch das Gemeindegebiet von Unterdietfurt eine Entwicklungs-
achse.3

T M= Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele

N (e A

e el o O Unterzentrum
* Fronten-| * ° i :
b HELISEN guls ¢ & s @ Kleinzentrum
J" AN Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort

Zenfrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

™ Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)

Landlicher Raum

) -5 :
i

Allgemeiner landlicher Raum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in
besonderem Mafte gestarki werden soll

Oberzentrum

Mittelzentrum

Magliches Mittelzentrum
(Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)

-00@H/[

tharhem- A

Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ot

Zenfrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region
Landshut, Karte 1 — Raumstruktur; (Regionalplan BN Entwickiungsachse
13), Darstellung unmafRstéblich mmmmm  Grenze der Region

Gemal Regionalplan 13 sind fur das Plangebiet folgende Ziele (Z) und Grundsat-
ze (G) zu bertcksichtigen:

I Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebensbedingungen kuinftiger Generatio-
nen in ihrer Gesamtheit und in ihren Teilraumen nachhaltig entwickelt werden. In
allen TeilrAumen der Region sollen maglichst gleichwertige und gesunde Lebens-
und Arbeitsbedingungen erhalten bzw. geschaffen werden.

2 (G) Es ist anzustreben, die Region als eigenstandigen, gesunden Lebensraum
und leistungsfahigen Wirtschaftsstandort zu sichern und weiter zu entwickeln.
Der Schaffung und Erhaltung von Arbeitsplatzen, vor allem auch im &ffentlichen
Bereich, kommt in der Region besondere Bedeutung zu.

Il Raumstruktur

2 (G) Die bevorzugte Entwicklung der 6stlichen, stiddstlichen und westlichen Teil-
raume ist anzustreben. Dabei ist die Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch
Entwicklung des gewerblich-industriellen Bereichs und des Dienstleistungsbe-
reichs, vor allem auch des o6ffentlichen Sektors, sowie der Anbindung an das
Bundesfernstralennetz von besonderer Bedeutung.

3 (Regionalplan - Region 13, Landshut, 2018)

Seite 8 von 60 Vorentwurf i. d. Fassung v. 02.06.2020



Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 11 Flachennutzungsplan, Gemeinde Unterdietfurt

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden das Planungsinteresse der Gemeinde Unterdietfurt fir den
hier in Frage stehenden Raum, das als ndtig erachtete Angebot an Gewerbege-
bietsflachen bereit zu stellen. Sowohl im Landesentwicklungsprogramm als auch
im Regionalplan werden klare Zielvorgaben zur raumstrukturellen und wirtschaft-
lichen Weiterentwicklung des landlichen Raums getroffen.

So sind in allen TeilrAumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und leistungsfahige Wirtschaftsstandorte zu entwi-
ckeln. Diese Starkung und Sicherung des Wirtschaftsraums kann nur durch Be-
standspflege und Neuansiedlung von Betrieben an wirtschaftlich attraktiven und
verkehrstechnisch leistungsstarken Standorten im Gemeindebereich Unterdietfurt
erfolgen.

Regionaler Grunzug

Sudlich angrenzend an das Planungsgebiet verlauft in West-Ost-Richtung der re-
gionale Grinzug Nummer 13 ,Rottal” (siehe Abb. 4). Dem regionalen Griinzug
werden folgenden Freiraumfunktionen zugeordnet: Gliederung der Siedlungs-
raume, Verbesserung des Bioklimas und Erholungsvorsorge.4 Durch das nordlich
angrenzende Bauvorhaben werden diese Freiraumfunktionen des regionalen
Grunzuges nicht beeintrachtigt.

| Unterdietfurt

Hintersarling

Handwerl

W
TI.
=]
)
=
=
O
w
D
+

O
=
D

s ve il 'nn il ””““Hl
”“1:”3 4“ ” Ill””“

Unte Irt Attenham
nterdietft *13 Allenndl Neu~

L _ ]

i

Abb. 4: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region Landshut, Tekturkarte zu Karte 3 ,Landschaft
und Erholung“; (Regionalplan 13 2017), Darstellung unmafRstablich

Grin gestrichelt: regionaler Grinzug im Gemeindegebiet

4 (Regionalplan - Region 13, Landshut, 2018)
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

Im Gemeindegebiet von Unterdietfurt verlauft das landschaftliche Vorbehaltsge-
biet Nummer 25 ,,Rottal mit Rottauensee und Retentionsraum®.> Wie in der Ab-
bildung 5 zu erkennen ist, liegt das Planungsgebiet nicht in diesem
landschaftlichen Vorbehaltsgebiet.

Unterdietfurt

A W e o Ao
Wy T O A L W e N i A o G 5
; b S U R A S R S - S L R ;
o i SR SO M e CHEP ol Tl s B D

P
Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan 13 — Region Landshut, Tekturkarte zu Karte 3 ,Landschaft

und Erholung“; (Regionalplan 13 2017), Darstellung unmafRstablich

Grun gekreuzt: landschaftliche Vorbehaltsgebiete im Gemeindegebiet

Vermeidung von Zersiedlung
Im Landesentwicklungsprogramm wird zur Vermeidung von Zersiedlung folgen-
des Ziel formuliert$:

»Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn

o auf Grund der Topographie oder schutzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden ist,

o ein grofR¥flachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgroéfie von 3 ha
aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,
o von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-

richtet und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder L&rm einschliel3lich
Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

C..)"

5 (Regionalplan - Region 13, Landshut, 2018)
6 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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Der der gewahlte Standort ist durch seine Lage im Anschluss an den ,Weiler*
Neuaich im Auf3enbereich ein ,,nicht angebundener* Standort. Fiur den gewéhlten
Standort wird in der Alternativenprifung unter Punkt 7.6 aufgezeigt, dass in die-
sem Fall die Ausnahme zulassig ist, da drei im LEP formulierten Ausnahmetatbe-
stande erflullt werden und alle anderen Erfordernisse (keine Schutzgebiete,
ausreichende GroR3e, gute ErschlieBung, relativ ebene Flache, keine bzw. geringe
Nutzungskonflikte) gegeben sind. Das betrachtete Flachenareal ist bereits im Ei-
gentum der Fa. Wimmer und stellt auch ausreichend Flachen fir evtl. erforderli-
che SchallschutzmafRnahmen (z.B. Larmschutzwall) und Randeingriinungen zur
Verfugung. Auch Biotope oder andere Kleinstrukturen sind nicht betroffen, da es
sich ausschlief3lich um intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerflachen handelt.
Somit ist dieser Standort auch aus naturschutzfachlicher Sicht unproblematisch.
Er bildet somit eine sinnvolle Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes
und dessen ErschlieBungseinrichtungen, da die bestehende Infrastruktur genutzt
werden kann. Bei der geplanten Betriebserweiterung handelt es sich um einen
grof3flachigen produzierenden Betrieb mit einer Grof3e von Uber 6 ha. Durch die
vorgesehene Recyclinganlage sind Ld&rm- und Staubemissionen, sowie eine Ver-
kehrszunahme, zu erwarten, die sich auf umgebende Wohnnutzungen negativ
auswirken kann.

Somit sind fur den Standort Neuaich die Ausnahmen gem. Landesentwicklungs-
programm gegeben.

Schlussfolgerungen

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Unterdietfurt, die
gewerbliche Erweiterungsflache fir den bestehenden Betrieb trotz Lage im Au-
Renbereich bereitzustellen.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden durch unter-
schiedliche MalRnahmen entsprechend gewichtet und sind in den Planungen be-
ricksichtigt. Naturschutzfachliche MalRinahmen werden in der verbindlichen
Bauleitplanung benannt und umgesetzt.

Zusammenfassend kann man sagen, dass wesentliche Ziele und Grundséatze
durch die geplante Gewerbegebietsausweisung erfullt werden kénnen.
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3.2 Schutzgebiete gemald Europarecht (NATURA 2000)

Im Planungsgebiet und in ndherer Umgebung des Planungsgebietes befinden sich
weder Schutzgebiete der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet) noch der
Vogelschutz-Richtlinie (SPA-Gebiet)”’.

Da keine Schutzgebiete gemal Europarecht vorhanden sind, kann eine Beeinflus-
sung der durch die einzelnen Schutzgebiete geschutzten Arten, sowie der Wech-
selwirkung der Schutzgebiete untereinander, ausgeschlossen werden.

3.3 Schutzgebiete gemal nationalem Recht

Im und in direkter Umgebung des Planungsgebietes befindet sich weder ein Na-
turpark, ein Nationalpark, ein Landschaftsschutzgebiet noch ein Naturschutzge-
biet.8

Weitere Schutzgebiete z.B. Wasserschutzgebiete befinden sich weder im Pla-
nungsgebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Eine Beeinflussung von Schutzgebieten gemé&fl nationalem Recht durch das Bau-
vorhaben ist auszuschliel3en.

3.4 Biotopkartierung Bayern

Im Planungsgebiet sowie in direkt angrenzender Umgebung befinden sich keine
amtlich kartierten Biotope (Abb. 6).

In der naheren Umgebung sind folgende amtlich kartierten Biotope und kartierte
Okokonten vorhanden:

- 7642-0105-001 — ,,Gehdlz- und Schilfsaume am "Rottmuhlkanal™ zwischen
Dietfurt und Dietraching” (ca. 340 m ndrdlich des Bauvorhabens)

- 148039 — Okokonto (ca. 175 m nordwestlich des Bauvorhabens)

- 148038 — Okokonto (ca. 220 m 6stlich des Bauvorhabens)

- 148037 — Okokonto (ca. 210 m suidwestlich des Bauvorhabens)

Die umliegenden Biotope werden von der Planung nicht beruhrt, und somit ist
von keinen Auswirkungen auf die Biotope auszugehen.

7(FINWeb, 2020)
8 (FINWeb, 2020)
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.

Abb. 6: Luftbild mit Darstellung der amtlich kartierten Biotope und Okoflachen; (FINWeb 2020),
Darstellung unmafRstablich

Rosa: amtlich kartierte Biotope
Grin und lila: Okoflachenkataster — A/E-Flachen
3.5 Bindung BNatSchG und BayNatSchG

Zu den nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen zéhlen®:

1. natirliche oder naturnahe Bereiche flieRBender und stehender Binnengewasser
einschlielilich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden naturlichen
oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlan-
dungsbereiche, Altarme und regelmafRig iberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, Grol3seggenrieder, seggen- und binsenreiche
Nasswiesen, Quellbereiche, Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendiinen, offene naturliche Block-, Schutt- und Geréllhalden, Lehm
und Losswande, Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasra-
sen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder und Gebulsche trockenwarmer
Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwaélder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwal-
der, subalpine Larchen- und Larchen-Arvenwalder,

9 (BNatSchG, 2020)
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5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetalchen und Krummholzgebi-
sche,

6. Fels- und Steilkisten, Kistendlinen und Strandwalle, Strandseen, Boddenge-
wasser mit Verlandungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kustenbe-
reich, Seegraswiesen und sonstige marine Makrophytenbestande, Riffe,
sublitorale Sandbanke, Schlickgrinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Klstenbereich.

Im Anderungsbereichen des Deckblattes Nr. 11 sind keine Biotope, die geman
BNatSchG § 30 bzw. Art. 16 BayNatSchG i. V. m. § 39 BNatSchG unter Schutz
stehen, vorhanden.

3.6 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet selbst liegt auRerhalb des festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes entlang der Rott (Abb. 7). 350 m nérdlich des Planungsgebietes beginnt
das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet. Das Bauvorhaben tangiert das fest-
gesetzte Uberschwemmungsgebiet nicht und ist somit frei von dessen Restriktio-
nen.

Es wird darauf verwiesen, dass Starkregenniederschlage vor allem auf Grund der
prognostizierten Klimaanderungen an ihrer Haufigkeit und Intensitat zunehmen.
Auch im Planungsgebiet kann bei sogenannten Sturzfluten der flachenhafte Ab-
fluss von Wasser und Schlamm sowie Erosion auftreten. Dabei ist auch das von
aulRen zuflieBende Wasser zu berlcksichtigen. Es wird empfohlen, diese Gefahr
im eigenen Interesse bei der Bauleitplanung zu bericksichtigen und eigenver-
antwortlich Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und Schutzmaf3nahmen vor
Personenschéden vorzunehmen. Auch 837 WHG bezuglich des Wasserabflusses
sollte berucksichtigt werden.
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Abb. 7: Webkarte mit Darstellung der Uberschwemmungsgebiete; (UmweltAtlas LfU Bayern 2020),
Darstellung unmalRstablich

Wassersensibler Bereich

Wassersensible Bereiche sind Standorte, die vom Wasser beeinflusst werden.
Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden durch

Uber die Ufer tretende Flisse und Bache,

zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder
zeitweise hoch anstehendes Grundwasser.

Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen
Uberschwemmungsgebieten kann bei dieser Flache nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen konnen je nach ortlicher
Situation ein kleines oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken.

An Hand der Karte des BayernAtlas (Abb.9) ist die Lage und Ausdehnung des
wassersensiblen Bereiches erkennbar. Daraus ist ersichtlich, dass sich das Pla-
nungsgebiet nicht in einem wassersensiblen Bereich befindet.
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Abb. 8: Luftbild mit Darstellung der wassersensiblen Bereiche; (BayernAtlas 2020), Darstellung
unmalfistablich

Hellgrin: wassersensibler Bereich

3.7 Bindung und Vorgaben aus dem Denkmalschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches des Deckblattes Nr. 11 kommen keine Denk-
maéler vor. Somit werden auch keine Denkmaler beeintréchtigt.

Das Bodendenkmal D-2-7642-0028 (,,untertagige spatmittelalterliche und fruh-
neuzeitliche Befunde und Funde im Bereich der Kath. Filial- und Wallfahrtskirche
Mariae Namen in Neuaich*“10) liegt allerdings unmittelbar nérdlich des Planungs-
gebietes. Das Bodendenkmal kdnnte sich vor Ort durchaus deutlicher in Pla-
nungsgebiet hineinstrecken. Im gesamten Gebiet muss daher mit der
Aufdeckung weiterer, bislang unbekannter, Bodendenkmaéler gerechnet werden.

Im Bereich von Bodendenkmélern bedirfen Bodeneingriffe aller Art einer denk-
malrechtlichen Erlaubnis gemaR Art. 7.1 DSchG.

Ferner sind zufallig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde geman Art. 8
DSchG meldepflichtig an das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehdorde.

10 (BayernAtlas, 2020)
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Unmittelbar nordlich des Planungsgebietes liegt die Kath. Filialkirche Mariae Na-
men, eine Wallfahrtskirche (D-2-77-151-20: ,,Saalbauanlage mit Zwiebelturm
wohl Mitte 17. Jh., tber alterem Kern; mit Ausstattung“11).

Fur Baudenkmaéler gibt es besondere Schutzbestimmungen gemal der Artikel 4
bis 6 DSchG. In diesem Fall ist zu beurteilen, ob sich die geplante Bebauung auf
das Erscheinungsbild der Baudenkmaler auswirkt. Dabei spielt es laut Gesetz ei-
ne Rolle, ob das geplante Vorhaben zu einer Beeintrachtigung des Wesens, des
uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kinstlerischen Wirkung eines Bau-
denkmals / Ensembles flihren wirde und gewichtige Grinde des Denkmalschut-
zes fur die unveranderte Beibehaltung des bisherigen Zustands sprechen (Art. 6
Abs. 2 DSchG12).

In dem hiervorliegenden Fall wird das bezuglich der Baudenkmaler folgenderma-
Ren beurteilt:

Durch die prasente Lage im Ortsteil an der Hauptverkehrsstral3e ist das Kirchen-
bauwerk mit dem Zwiebelturm Uber die StraRenachse sichtbar. Durch die geplan-
ten Neubauten bufl3t das Baudenkmal seinen religiosen und historischen
Aussagewert nicht ein, da sich das Planungsareal im Suden abseits der Erschlie-
Rungswege und somit aulRerhalb der Sichtachsenbeziehung befindet.

11 (BayernAtlas, 2020)
12 (DschG, 2019)
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Abb. 9: Luftbild mit Darstellung der Bau- und Bodendenkmaler; (BayernAtlas 2020), Darstellung
unmalfistablich

Rot: Bodendenkmal
Pink: Baudenkmal
3.8 Bindung und Vorgaben aus dem Naturschutz

Spéatestens seit der Novellierung des Baugesetzbuches muss bereits mit dem
Flachennutzungsplan die Vermeidung von Eingriffen und die Entwicklung von
Ausgleichskonzepten einbezogen werden. So ist die Behandlung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung im Rahmen der Aufstellung des Deckblattes Nr. 11
zum Flachennutzungsplan Uberschlagig bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung abzuhandeln.

Ebenso ist in einem eigenen Punkt der Begriindung im Umweltbericht die Auswir-
kungen der vorbereitenden Bauleitplanung zusammenfassend darzulegen.
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3.9

Aussagen des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Un-
terdietfurt stellt das Planungsgebiet als landwirtschaftliche Nutzflache (gelbe Fla-
chen) dar (Abb.10). Diese wird derzeit als intensive Ackerflache genutzt.
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Abb. 10: Aussc
furt; (FNP), Darstellung unmalRstablich

nitt aus dem derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterdiet-
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4. Anderungen im Planbereich und Auswirkungen auf
die Erschliel3ung

4.1 Anlass

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Pla-
nungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Planungsabsicht der Gemeinde Unterdietfurt ist, durch die Anderung in der Dar-
stellung von Flachen fur die Landwirtschaft zu einem Gewerbegebiet die pla-
nungsrechtliche Grundlage fur die Weiterentwicklung und Erweiterung eines
Bestandsbetriebes (Erd- und Tiefbaufirma mit Transportbetrieb und Kieslagerfla-
chen) mit Neubau einer Recyclinganlage fir die Aufbereitung von Bauschutt,
Ausbauasphalt, Boden und sonstigen recycelbaren Bausubstanzen zu wiederver-
wendbaren Baustoffen zu schaffen. Es handelt sich bei der geplanten Betriebser-
weiterung um Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben
errichtet und betrieben werden und schadliche Umwelteinwirkungen, insbesonde-
re durch Staub und Larm verursachen. In gro3flachigen Hallen sollen Bauschutt,
Abbruchmaterial und sonstige recycelbare Bausubstanzen gebrochen, recycelt
und aufgearbeitet werden. Das aufbereitete Material wird zur Weiterverwertung
bzw. Wiederverwendung zwischengelagert.

Nachdem es sich in diesem konkreten Fall um eine Recyclinganlage handelt, die
auf Grund seiner Tatigkeit als stoérend einzustufen ist (Staubentwicklung, Lar-
mentwicklung), ist es stadtebaulich nicht sinnvoll, diesen Betrieb in eines der be-
stehenden Gewerbegebiete einzubinden. Zusatzlich befindet sich dieser Betrieb
im Bestand schon seit langerem an diesem Standort und mdchte dort erweitert.

Dies erfordert eine Anpassung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt

Nr. 11. Diese Anpassung erfolgt parallel zur Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit integrierter Grinordnung ,,Gewerbegebiet Neuaich®.

4.2 Planungsidee

Das gesamte Planungsgebiet des Flachennutzungsplan-Deckblattes umfasst ins-
gesamt eine GrofRe von ca. 6,8 ha.

Das Planungsgebiet umfasst die Teilflachen mit der Flurnummer 475, 466, 456
und 397 (PAN 56), Gemarkung Unterdietfurt.

4.3 StralBen und Wegeanbindungen

Das Planungsgebiet ist von Norden her Uber die KreisstralRe PAN 56 erschlossen.
Die Anbauverbotszone nach Art. 23 Abs. 1 Bayerisches StralRen- und Wegege-
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setz13 von 15 m, gemessen ab dem Fahrbahnrand der KreisstralRe PAN 56, ist
von baulichen Anlagen freizuhalten. Erforderlich Sichtdreiecke sind ebenfalls frei-
zuhalten. Naher wird in der verbindlichen Bauleitplanung darauf eingegangen.

4.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist als gesichert anzusehen und erfolgt durch Anbindung
an das bestehende Trinkwassernetz der Gemeinde Unterdietfurt.

4.5 Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird dem Schmutzwasserkanal der Gemeinde Unterdietfurt
zugefuhrt.

Oberflachenwasser

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und den versiegelten Flachen wird in
einem Regenriuckhaltebecken gesammelt und gedrosselt mit max. 5 I/s Uber eine
Verrohrung dem Vorfluter "Rott" zugeleitet.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayeri-
schen Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser*“ und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenruckhalterau-
men“) zu beachten.

Der Kreisstralle PAN 56 und deren Nebenanlagen (Graben, Ablaufrinnen, Kanéle)

darf aus dem Baugebiet keine Oberflachen- oder Dachabwasser zugeleitet wer-
den.

4.6 Stromversorgung

Die Stromversorgung ist gesichert.

4.7 Telekommunikation

Ein Anschluss der Bauflache an die vorhandenen Kabel wird angenommen.

13 (Bayerisches StraRen- und Wegegesetz, 2019)
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4.8 Abfallentsorgung

Der Abfall wird Uber den Abfallwirtschaftsverband Isar-Inn (AWV) entsorgt.

Die Bauherren werden dazu angehalten (auch bereits wahrend der Bauphase)
anfallende Abfalle, wo dieses mdglich ist, zu sortieren und dem Recyclingsystem
zuzufuhren.

Bei der Beseitigung der Gewerbeabfalle, die im Zusammenhang mit der zeitweili-
ge Lagerung und Aufbereitung von Bauschutt und Aushub entstehen, sind die
geltenden abfallrechtlichen Vorgaben einzuhalten.

4.9 Altlasten

Von einem Vorhandensein von Altlasten ist nicht auszugehen.
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5. Immissionsschutz

Larm

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung der im Norden vorbeifihrenden
PAN 56 vorbelastet.

Zudem gehen vom Planungsgebiet Emissionen auf die Umgebung aus. Fur die
Planungsflache wird ein schalltechnisches Gutachten fur den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan im Parallelverfahren durch das Buro hoock und partner aus Re-
gensburg erstellt. In diesem Rahmen wird der konkrete Nachweis Uber die Ein-
haltung der =zuldssigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm an den
nachstgelegenen Wohnhausern erbracht. Die sich daraus ergebenden Festset-
zungen und MalRnahmen werden entsprechend bei der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes berucksichtigt.

Staub

Das Planungsgebiet ist von der Staubbelastung der im Norden befindlichen be-
stehenden Erd- und Tiefbaufirma Wimmer mit Transportbetrieb und Kieslagerfla-
chen vorbelastet. In dem neu geplanten Betrieb werden der Bauschutt, das
Abbruchmaterial und sonstige Bausubstanzen in grof3flachigen geschlossenen
Hallen gebrochen und recycelt, um die Staubentwicklung zu minimieren. Das
aufbereitete Material wird Uberwiegend in den neu zu bauenden Hallen zur Wei-
terverwertung bzw. Wiederverwendung zwischengelagert.

6. Klimaschutz und Klimaanpassung

Im nachfolgenden weiterfUhrenden Bauleitplanverfahren werden konkrete Mal3-
nahmen benannt, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungsgebietes
berucksichtigt werden. Die konkreten MalRnahmen werden im spéateren Bauleit-
planverfahren aufgefuhrt.

Der politischen Vorgabe bezuglich des Klimaschutzes und damit auch u.a. die
Nutzung erneuerbare Energien weiter voranzutreiben, kann damit Rechnung ge-
tragen werden.
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7. Grunordnerische MalRnahmen

Die bauliche Nutzung von Freiflachen fuhrt durch ihren Flachenverbrauch, durch
die Veranderung von Oberflachengestalt und Bodenstruktur, sowie durch Versie-
gelung im geplanten Gewerbegebiet zu einer Veranderung des derzeitigen Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes im Sinne des § 14 BNatSchG.

Auf der Ebene der Flachennutzungs- und Landschaftsplanung ist tberschlagig die

Eingriffsregelung abzuhandeln.

Im Rahmen dieses Verfahrens wird bereits eine grobe Abhandlung der Eingriffs-
regelung nach dem vom Bay. Staatsministerium fur Landesentwicklung u. Um-
weltfragen herausgegebenen Leitfaden (Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)
vollzogen, siehe nachfolgende Tabelle:

Darstellung der Eingriffsregelung mit vorlaufigem Kompensationsbedarf:

Geplante Nutzung:

Gewerbegebiet

Im Plan:

Ostlich von Unterdietfurt

Flurnummer (Teilflachen):

475, 466, 456 und 397 (PAN 56), Gemar-
kung Unterdietfurt

GroRRe des Deckblattes in ha:

ca. 6,8 ha gesamt; Eingriffsgro3e ca. 6,5 ha

Erwartete Grundflachenzahl
(GR2):

groler als 0,35, da Gewerbegebiet
(Typ A hoher Versiegelungsgrad)

Empfindlichkeitsstufe des Natur-
haushaltes und des Landschafts-
bildes:

Kategorie | (geringe Bedeutung)

Begrindung:

Es handelt sich bei den Flachen um intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen. Durch
diese spezielle Nutzung der Flachen wird
nur in sehr geringem Umfang in die Schutz-
guter Arten- und Lebensraume, Boden,
Wasser und Klima eingegriffen.

Erwarteter durchschnittl. Kompen- | 0,3
sationsfaktor:
Erwarteter Kompensationsbedarf 2,0 ha

(in ha):

Empfohlenes Kompensationsmo-
dell:

Die erforderlichen Ausgleichsflachen sind im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fest-
zulegen.
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Im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren ist eine flachenscharfe Abhandlung
der Eingriffsregelung erforderlich, die genaue Berechnung des Ausgleichsbedarfes
und die flachenscharfe Zuordnung von Ausgleichsflachen mit den geplanten Maf3-
nahmen zur 6kologischen Aufwertung.
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8. Umweltbericht
8.1 Allgemeines

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr.11 be-
troffenen Flachen liegen im Gemeindegebiet von Unterdietfurt im Ortsteil Neu-
aich.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Unterdietfurt ist die Ortschaft in Norden
des Planungsgebietes als Splittersiedlung im AulRenbereich dargestellt. Das Pla-
nungsgebiet ist im FNP als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt. Diese wird
derzeit als intensive Ackerflache genutzt. Die ErschlieBung verlauft Gber die
nordlich befindliche Kreisstralle PAN 56. Das Planungsgebiet steigt nach Sitden
auf einer Lange von 420 m um ca. 8,5 m an.

Ziele der ubergeordneten Bauleitplanung und vorgesehenes Nutzungs-
konzept

Inhalt und Ziele

Der Gemeinderat hat am 03.07.2019 beschlossen, den derzeit rechtsverbindli-
chen Flachennutzungsplan durch das Deckblatt Nr. 11 zu andern.

Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht darin, die Planungsflache als Ge-
werbegebiet darzustellen.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes 11 ist, durch die Anderung in der Darstel-
lung von Flache fur die Landwirtschaft zu einem Gewerbegebiet die planungs-
rechtliche Grundlage fur die Weiterentwicklung eines Bestandsbetriebes (Erd-
und Tiefbaufirma mit Transportbetrieb und Kieslagerflachen) mit Neubau einer
Recyclinganlage/Produktionsanlage fur die Aufbereitung von Bauschutt, Ausbau-
asphalt und Boden zu wiederverwendbaren Baustoffen zu schaffen. Es handelt
sich bei der geplanten Betriebserweiterung um Anlagen, die im Rahmen von pro-
duzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden und schadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Staub und Larm verursachen. In grof3-
flachigen Hallen sollen Bauschutt, Abbruchmaterial und sonstige recycelbare
Bausubstanzen gebrochen, recycelt und aufgearbeitet werden. Das aufbereitete
Material wird zur Weiterverwertung bzw. Wiederverwendung zwischengelagert.

Diese Flache wird im nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanverfahren mit den
stadtebaulich notwendigen Planaussagen versehen, um Konflikte in der Nutzung
zu den umgrenzenden Gebieten zu vermeiden.

Mit dem Flachennutzungsplan-Deckblatt Nr. 11 werden dargestellt:

e die Lage und die Ausdehnung des Gewerbegebietes

e Kkleinere Flachen als gliedernde, abschirmende oder ortsrandgestaltende
Grunflachen
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8.2 Darstellung der in einschlaqgigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur das Deckblatt

Nr. 11 zum Flachennutzungsplan von Bedeutung sind, und der

Art wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Anderung
bericksichtigt wurden

Ziele der Raumordnung:

Die Gemeinde Unterdietfurt gehért zum Landkreis Rottal-Inn.

Nach der Gliederung Bayerns in Verwaltungsregionen befindet sich die Gemeinde

Unterdietfurt in der Region 13 — Landshut. Das Gemeindegebiet von Unterdietfurt

wird von einer Entwicklungsachse uUberregionaler Bedeutung durchschnitten. Der

Verfahrensbereich ist als landlicher Teilraum, dessen Entwicklung nachhaltig ge-

starkt werden soll, dargestellt.14

Der Regionalplan der Region 13 — Landshut sieht folgende Ziele und Grundsatze

vor:

- nachhaltige Einwicklung der Wirtschaftskraft

- Sicherung und Weiterentwicklung als Wirtschaftsstandort mit Schaffung
und Erhaltung von Arbeitsplatzen

- Verbesserung der Wirtschaftsstruktur durch Entwicklung des gewerblich-
industriellen Bereichs

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden die Planungsinteressen der Gemeinde Unterdietfurt. So-
wohl im Landesentwicklungsprogramm als auch im Regionalplan werden klare
Zielvorgaben zur wirtschaftlichen Entwicklung getroffen.

Bisherige Vorgaben und Ziele des Flachennutzungsplans
Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt das Pla-
nungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Ziele des nach Fach- Berucksichtigung bei Aufstellung des
Umweltschut- | gesetz, Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungs-
zes Fachplan plan

1 | Sparsamer Um- | § 1 a Abs. 2 Darstellung eines Gewerbegebietes im Bereich
gang mit Grund | BauGB landwirtschaftlich genutzter Flachen. Direkte
und Boden Anbindung an die KreisstralBe PAN 56 und den

bestehenden Spartenleitungen.

Somit wird dem Ubergeordneten Grundsatz
»,hach sparsamem Umgang mit Grund und Bo-
den“ entsprochen.

2 | Retention be- Wasserhaus- Das Niederschlagswasser der Dachflachen und
treffenden haltsrecht den versiegelten Flachen wird in einem Regen-
Oberflachen- rickhaltebecken gesammelt und gedrosselt
wasserabfluss Uber eine Verrohrung dem Vorfluter "Rott" zu-

geleitet.

14 (Regionalplan - Region 13, Landshut, 2018)
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Ziele des
Umweltschut-
zes

nach Fach-
gesetz,
Fachplan

Bericksichtigung bei Aufstellung des
Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungs-
plan

3 | Luftreinhaltung

Immissions-
schutzrecht

Beeintrachtigungen bezlglich der Luftreinhal-
tung im Sinne der gesetzlichen Bestimmungen
sind durch die Gewerbenutzung nicht zu erwar-
ten. Der Bauschutt, das Abbruchmaterial und
sonstige Bausubstanzen werden in grof3flachi-
gen geschlossenen Hallen gebrochen und recy-
celt, um die Staubentwicklung zu minimieren.
Das aufbereitete Material wird Uberwiegend in
Hallen zur Weiterverwertung bzw. Wiederver-
wendung zwischengelagert.

4 | Vermeidung
von Larm

Immissions-
schutzrecht

Das Planungsgebiet ist von der Larmausbrei-
tung der im Norden vorbeifihrenden

PAN 56 vorbelastet. Fur die Planungsflache wird
ein schalltechnisches Gutachten fur den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan im Parallelver-
fahren durch das Buro hoock und partner aus
Regensburg erstellt. In diesem Rahmen wird
der konkrete Nachweis Uber die Einhaltung der
zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm
an den nachstgelegenen Wohnhausern er-
bracht.

5 | Vermeidung
von Abféllen
bzw. umweltge-
rechte Entsor-
gung von
Abfallen

Abfallrecht

Auf den Flachen ist nicht mit Altlasten zu
rechnen. Eine zusatzliche bauleitplanerische
Berlicksichtigung ist hier neben den geltenden
fachgesetzlichen Regelungen nicht notwendig.
Bei der Beseitigung der Gewerbeabfalle, die im
Zusammenhang mit der zeitweilige Lagerung
und Aufbereitung von Bauschutt und Aushub
entstehen, sind die geltenden abfallrechtlichen
Vorgaben einzuhalten.

6 | Vermeidung
bzw. umweltge-
rechte Entsor-
gung von
Abwassern

Wasserhaus-
haltsrecht

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und
den versiegelten Flachen wird in einem Regen-
riackhaltebecken gesammelt und gedrosselt
Uber eine Verrohrung dem Vorfluter "Rott" zu-
geleitet.

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem
bestehenden gemeindlichen Kanalnetz zuzufih-
ren. Eine zusatzliche bauleitplanerische Berick-
sichtigung hinsichtlich des Schmutzwassers ist
hier neben den geltenden fachgesetzlichen Re-
gelungen nicht veranlasst.

7 | Erhalt schit-
zenswerter Ve-
getationsbestéan
de

Amtliche Bio-
topkartierung

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird
als intensiv landwirtschaftliche Flache genutzt.
Es sind keine schutzenswerten Vegetationsbe-
stdnde und amtliche kartierten Biotope vorhan-
den.
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Ziele des nach Fach- Bericksichtigung bei Aufstellung des

Umweltschut- | gesetz, Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungs-

zes Fachplan plan

8 | Schutz des Flachen- Durch die KreisstralRe und die bestehende Be-

Landschafts- nutzungsplan bauung im Norden ist das Landschaftsbild be-

bilds reits beeintrachtigt. Durch die Festsetzung einer
randlichen Gebietseingriinung wird die Beein-
tradchtigung durch den Eingriff abgemildert.
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8.3

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in

der Umweltprifung nach 82 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

Untersuchungsrelevante Schutzqguter
Bewertung der Schutzguter (Bestandssituation): Leistungsfahigkeit und Empfind-

lichkeit von Wasser, Boden, Flache, Natur und Landschaft

Schutzgut

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

mittel

hoch

mittel

hoch

mittel

hoch

Arten- und
Lebensraume

. gering

. gering

Biotope oder geschutzte Flachen
gemal Art. 23 BayNatSchG, sowie
besonders erhaltenswerter Vegetati-
onsbestande sind auf der Flache des
geplanten Gewerbegebietes nicht
vorhanden.

Auf Grund der intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung sind die Le-
bensgrundlagen fur samtliche
Tiergruppen in diesem Lebensraum
als relativ ungunstig zu bezeichnen.
Faunistische Besonderheiten bzw.
schitzenswerte Habitate sind nicht
vorhanden bzw. zu erwarten.

Boden

Der Boden ist anthropogen
beeinflusst und ohne kultur-
historische Bedeutung.

Es sind keine altlastverdéchtigen
Flachen bekannt und es gibt

keine Hinweise auf anderweitige
Bodenkontaminationen.

Baubedingt kénnen Flachen veran-
dert und durch den Bau von Geb&au-
den versiegelt werden.

Klima/
Luft

Kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen sind im
Planungsgebiet nicht festzustellen.

Wasser

Das Geladnde liegt weder innerhalb
eines Uberschwemmungsgebietes,
noch in einem wassersensiblen Be-
reich. Die Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser sind als mittel
einzustufen.

Landschafts-
bild und

Das Landschaftsbild erfahrt durch
die Ausweisung der Gewerbeflache
eine zuséatzliche Beeintrachtigungen
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Schutzgut

Leis-
tungs-

fahigkeit

Empfind-
lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering
mittel
hoch

gering
mittel

hoch

Erholung

des bereits durch die bestehende
Bebauung und die Kreisstralie ver-
anderten Landschaftsbildes.

Die Flachen befinden sich im An-
schluss an bestehende Bebauung
und weisen nur geringe Erholungs-
funktion aus.

Die Eingriffe in das Landschaftsbild
sind durch randliche Eingrinungen
im Suden, Osten und Westen zu mi-
nimieren.

Kultur- und
Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereiches
des Deckblattes Nr. 11 sind keine
Boden- und Baudenkmaler vorhan-
den.

Unmittelbar nérdlich des Planungs-
gebietes liegt die Kath. Filialkirche
Mariae Namen. Durch die prasente
Lage im Ortsteil an der Hauptver-
kehrsstrale ist das Kirchenbauwerk
mit dem Zwiebelturm Uber die Stra-
Renachse sichtbar. Durch die ge-
planten Neubauten blft das
Baudenkmal seinen religiésen und
historischen Aussagewert nicht ein,
da sich das Planungsareal im Suden
abseits der Erschlieungswege und
somit auRerhalb der Sichtachsenbe-
ziehung befindet.

Mensch und
Gesundheit,
Larm

Das Planungsgebiet hat keine nen-
nenswerte Bedeutung fur die Siche-
rung der Erholungsnutzung.

Das Planungsgebiet ist wvon der
Larmausbreitung der im Norden vor-
beifUhrenden PAN 56 vorbelastet.
Zudem gehen vom Planungsgebiet
Emissionen auf die Umgebung aus.
Fur die Planungsflache wird ein
schalltechnisches Gutachten fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan
im Parallelverfahren durch das Biro
hoock und partner aus Regensburg
erstellt. In diesem Rahmen wird der
konkrete Nachweis Uber die Einhal-
tung der zulassigen Immissions-
richtwerte nach TA Larm an den
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Schutzgut

Leis-
tungs-

fahigkeit

Empfind-

lichkeit

Gesamt-
bedeu-
tung

Bemerkungen

gering
mittel

hoch

gering

mittel

hoch

gering

mittel

hoch

nachstgelegenen Wohnhéusern er-
bracht. Die sich daraus ergebenden
Festsetzungen und MalRnahmen
werden entsprechend bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt.

Das Planungsgebiet ist wvon der
Staubbelastung der im Norden be-
findlichen bestehenden Erd- und
Tiefbaufirma Wimmer vorbelastet.
Bei der Neuplanung werden der
Bauschutt, das Abbruchmaterial und
sonstige Bausubstanzen in grof3fla-
chigen geschlossenen Hallen gebro-
chen und recycelt, um die
Staubentwicklung zu minimieren.
Das aufbereitete Material wird Uber-
wiegend in neu zu bauenden Hallen
zur Weiterverwertung bzw. Wieder-
verwendung zwischengelagert.

Flache

Ein sparsamer Umgang mit Flachen
ergibt sich durch den direkten An-
schluss der Planungsgebiete an be-
stehende ErschlieBungsstrallen und
bebaute Flachen und den angren-
zenden bestehenden Betrieb.

Wechsel-
wirkungen
zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umwelt-
schutzes

Die Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern bewegen
sich in einem normalen, uUblicher-
weise anzutreffenden Rahmen. Sie
wurden in den Betrachtungen zu den
einzelnen Schutzgitern mitberick-
sichtigt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Wechselwirkungen sind nicht
Zu erwarten.

Schwere Unfalle und Katastrophen

Ein schwerer Unfall im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist ein Ereignisse wie z.B. eine Emission, ein Brand oder eine Explo-
sion gréRReren Ausmalies, das sich aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter
diese Richtlinie fallende Betrieb ergibt, das unmittelbar oder spater innerhalb o-
der aul3erhalb des Betriebes zu einer ernste Gefahr fir die menschliche Gesund-
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heit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche Stoffe be-
teiligt sind.

Hier ist nicht davon auszugehen, dass es zu einem schweren Unfall im Sinne des
Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU kommt, da im Rahmen der wei-
terfihrenden Planung alle erforderlichen SicherheitsmalRnahmen fir den Innen-
und AuRRenbereich bertcksichtigt werden.
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8.4 Auswirkungen auf die untersuchten Schutzquter (Prognose uber die Entwicklung des Umweltzu-

stands)

* durch die Anderungen des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 11
* bei Nichtdurchfuhrung der Anderungen

Umweltschutzgut
bzw.
Belange des Um-

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungsplan

Bemerkung

Immissionen,
Larm,
Lufthygiene

der im Norden vorbeifihrenden PAN 56 vorbe-
lastet.

Zudem gehen vom Planungsgebiet Emissionen
auf die Umgebung aus. Fur die Planungsflache
wird ein schalltechnisches Gutachten fur den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Parallel-
verfahren durch das Buro hoock und partner aus
Regensburg erstellt. In diesem Rahmen wird der
konkrete Nachweis Uber die Einhaltung der zu-
lassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm an
den néchstgelegenen Wohnhausern erbracht.
Die sich daraus ergebenden Festsetzungen und
MaflRnahmen werden entsprechend bei der Auf-
stellung des Bebauungsplanes bericksichtigt.
Das Planungsgebiet ist von der Staubbelastung
der im Norden befindlichen bestehenden Erd-
und Tiefbaufirma Wimmer vorbelastet. Bei der
geplanten Betriebserweiterung werden der Bau-

welt- und Natur- -g o § 5 Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der | £ o % Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 sowie
Landschaftspflege 9;3’ 5 § :.:j E < vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
= Q
Schutzgut Mensch X Das Planungsgebiet ist von der Larmausbreitung | Der IST-Zustand mit der Darstellung

als Flache fur die Landwirtschaft
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegeniuber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Belange des Um-
welt- und Natur-
schutzes und der
Landschaftspflege

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungsplan

Bemerkung

Planungsziele und —vorgaben im Zuge der
Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 sowie
vorgesehene Minimierungsmaflinahmen

unerheb-

lich
Erheblich-

keit
erheblich

Mittlere

bei Nichtdurchfuhrung

schutt, das Abbruchmaterial und sonstige Bau-
substanzen in grof3flachigen geschlossenen Hal-
len gebrochen und recycelt, um  die
Staubentwicklung zu minimieren. Das aufberei-
tete Material wird Uberwiegend in den neu zu
bauenden Hallen zur Weiterverwertung bzw.
Wiederverwendung zwischengelagert.

Genauere Festsetzungen auf der Ebene der Flachennutzungsplanes sind nicht maoglich,
sie werden erst auf der nachsten Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen.

Schutzgut Tiere und
Pflanzen,

sowie

biologische Vielfalt

X Die bestehende, intensiv landwirtschaftliche
Nutzflache hat eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum fir Pflanzen und Tiere. Die Anderung
von einer Gewerbegebietsflache fuhrt zu Aus-
wirkungen geringer Erheblichkeit fur das
Schutzgut Arten und Lebensraume.

Fur den Eingriff beztglich der notwendigen Be-
triebsflachen werden Ausgleichs- und Minimie-
rungsmalnahmen festgelegt.

Der I1ST-Zustand mit der Darstellung
als Flache fur die Landwirtschaft
bliebe erhalten.

Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.

tur und Landschaft” abgehandelt.

Der durch die geplante Bebauung entstehende Eingriff wird im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung durch die Eingriffsregelung gemal Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Na-
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungsplan

Belange des Um- . Bemerkung
welt- und Natur- -g o é § Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der | £ or % Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 sowie
Landschaftspflege 9:3’ S § E E % vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
Schutzgut X Durch die Anderung durch das Deckblatt Nr. 11 | Der IST-Zustand mit der Darstellung
Boden im Verfahrensbereich ergibt sich eine zusatzliche | als Flache fur die Landwirtschaft
Versiegelung durch die geplante Bebauung. Das | bliebe erhalten.
Schutzgut Boden erfahrt somit einen zusatzli- Dies bedeutet keine Anderung
chen Eingriff. Durch die Nutzung der vorhande- | gegeniber dem IST-Zustand.
nen guten Anbindungen an die Uberdrtlichen
Infrastruktur und die optimal vorgesehene Aus-
nutzung der neu geplanten Flachen wird dem
Grundsatz ,flachenschonender Umgang mit
Grund und Boden* entsprochen.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung werden entsprechende
Festsetzungen getroffen.
Schutzgut X Das Gelande weder in einem Uberschwem- Der IST-Zustand mit der Darstellung
Wasser mungsgebiet, noch in einem wassersensiblen als Flache fir die Landwirtschaft
Bereich. Das Gelande besitzt einen intakten bliebe erhalten.
Grundwasserflurabstand. Dies bedeutet keine Anderung
gegenuber dem IST-Zustand.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungsplan

Belange des Um- . Bemerkung
welt- und Natur- -g o é § Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der | £ or % Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 sowie
Landschaftspflege 9:3’ S § E E % vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
Das Planungsgebiet ist von der Staubbelastung
Schutzgut Luft und | X der im Norden befindlichen bestehenden Erd- | Der IST-Zustand mit der Darstellung
Klima und Tiefbaufirma Wimmer vorbelastet. Bei der | als Flache fur die Landwirtschaft
Betriebserweiterung werden der Bauschutt, das | bliebe erhalten.
Abbruchmaterial und sonstige Bausubstanzen in | Dies bedeutet keine Anderung
gro3flachigen geschlossenen Hallen gebrochen | gegentber dem IST-Zustand.
und recycelt, um die Staubentwicklung zu mini-
mieren. Das aufbereitete Material wird tUberwie-
gend in den neu zu bauenden Hallen zur
Weiterverwertung bzw. Wiederverwendung zwi-
schengelagert.
Durch die Anderung ist keine zusatzlich nen-
nenswerte Beeintrachtigung von kleinklimatisch
wirksamen Luftaustauschbahnen in den Pla-
nungsgebieten zu erwarten.
Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
Wechselwirkungen X Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Der IST-Zustand mit der Darstellung
zwischen den o.g. Schutzgitern bewegen sich in einem normalen, | als Flache fur die Landwirtschaft
einzelnen Belangen Ublicherweise anzutreffenden Rahmen. Sie wur- | bliebe erhalten.
des Umweltschutzes den in den Betrachtungen zu den einzelnen Dies bedeutet keine Anderung
Schutzgutern mitbericksichtigt. Erhebliche Aus- | gegeniber dem IST-Zustand.
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Umweltschutzgut
bzw.

Umweltauswirkungen
des Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungsplan

Belange des Um- . Bemerkung
welt- und Natur- -g o é § Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der | £ or % Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 sowie
Landschaftspflege 9:3’ S § E E % vorgesehene Minimierungsmaflinahmen
wirkungen auf die Wechselwirkungen sind nicht
ZU erwarten.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
Schutzgut X Das Landschaftsbild erfahrt durch die Auswei- Der I1ST-Zustand mit der Darstellung
Landschaftsbild und sung der Gewerbefldche eine zusatzliche Beein- | als Flache fir die Landwirtschaft
Erholung trachtigungen des bereits durch die bestehende | bliebe erhalten.
Bebauung und die Kreisstrale veranderten Dies bedeutet keine Anderung
Landschaftsbildes. gegeniber dem IST-Zustand.
Die Flachen befinden sich im Anschluss an be-
stehende Bebauung und weisen nur geringe Er-
holungsfunktion aus.
Die Eingriffe in das Landschaftsbild sind durch
randliche Eingrinungen im Suden, Osten und
Westen zu minimieren.
Es sind keine umweltrelevanten Malinahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
Schutzgut Kultur X Innerhalb des Anderungsbereiches des Deck- Der IST-Zustand mit der Darstellung
und Sachguter blattes Nr. 11 sind keine Boden- und Baudenk- als Flache fir die Landwirtschaft
maler vorhanden. bliebe erhalten.
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Umweltschutzgut | Umweltauswirkungen
bzw. des Deckblattes Nr. 11 zum Flachennutzungsplan

Belange des Um- . Bemerkung

welt- und Natur- -g o 5 § Planungsziele und —vorgaben im Zuge der bei Nichtdurchfuhrung
schutzes und der | £ 0 % % Aufstellung des Deckblattes Nr. 11 sowie

Landschaftspflege 9:3’ S § E E % vorgesehene Minimierungsmaflinahmen

Unmittelbar nordlich des Planungsgebietes liegt | Dies bedeutet keine Anderung
die Kath. Filialkirche Mariae Namen. Durch die gegenuber dem IST-Zustand.
préasente Lage im Ortsteil an der Hauptverkehrs-
strale ist das Kirchenbauwerk mit dem Zwiebel-
turm Uber die Stralenachse sichtbar. Durch die
geplanten Neubauten buf3t das Baudenkmal sei-
nen religiésen und historischen Aussagewert
nicht ein, da sich das Planungsareal im Suden
abseits der ErschlieRungswege und somit aul3er-
halb der Sichtachsenbeziehung befindet.

Es sind keine umweltrelevanten Mallnahmen auf Flachennutzungsplanebene
erforderlich.
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8.5 Prognose dber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
aufstellung des Deckblattes zum gultigen Flachennutzungsplan

mit integriertem Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan wirde die Flache weiterhin als Flache fur die Landwirt-
schaft dargestellt bleiben. Die geringen Eingriffe in den Naturhaushalt wirden
zwar an dieser Stelle nicht stattfinden, wiirden aber an anderer Stelle erfolgen,
ohne die vorhandene Infrastruktur des Standortes (vorhandene Bebauung, vor-
handene ErschlielBung, gute Verkehrsanbindung) nutzen zu kénnen. Nachdem die
Gemeinde Unterdietfurt dringend eine Gewerbegebietsflache fur die Weiterent-
wicklung eines Bestandsbetriebes (Erd- und Tiefbaufirma mit Transportbetrieb
und Kieslagerflachen) mit Neubau einer Recyclinganlage fur die Aufbereitung von
Bauschutt, Ausbauasphalt und Boden zu wiederverwendbaren Baustoffen bend-
tigt und keine freien Flachen im Gemeindegebiet zur Verfugung stehen (sh. Al-
ternativenprifung Punkt 7.6), misste an anderen Stellen im Gemeindegebiet
eine Entwicklung neuer Gewerbegebietsflachen erfolgen, mit noch groéReren Ein-
griffen in den Naturhaushalt.

8.6 Alternative Planungsmdglichkeiten

8.6.1 Anlass der alternativen Standortprifung

Die Nachfrage nach moglichen Gewerbegebietsstandorten hat in den letzten Jah-
ren stetig zugenommen. Nach Auskunft der Gemeinde Unterdietfurt gibt es stetig
Nachfragen von Betrieben, ob, neben den bestehenden Gewerbegebietsstandor-
ten zusatzliche ausgewiesen werden und falls ja, wo sich diese in Zukunft befin-
den. Diese ,,heimischen” Betriebe befinden sich haufig in bebauten Ortsteilen mit
Dorfcharakter oder neben Siedlungsgebieten und sind Uber die letzte Jahrzehnte
soweit gewachsen, dass keine Platz fur eine Erweiterung vorhanden ist. Einige
Betriebe suchen neue Standorte fur eine Erweiterung (,,Auslagerung von heimi-
schen Betrieben®). Dazu kommen Anfragen von Betriebsgriindungen und Be-
triebsverlagerungen, die neue Gewerbestandorte im Gemeinde Unterdietfurt
suchen (,,Neuansiedlung von Betrieben*). Um einen Wegzug von bestehenden
Betrieben und dessen Arbeitsplatzen aus dem Gemeindegebiet entgegenzuwirken
und als Gewerbestandort fur heimische und neue Betriebe attraktiv zu sein, be-
auftragte die Gemeinde 2009 das Gutachten ,Vergleichende Standortsuche fur
Gewerbeansiedlungen“15 durch das Architekturbiiro Zellhuber aus Taufkirchen
und das Planungsbiro Lipsky aus Falkenberg. Ziel dieses Gutachtens war es,
mogliche Standorte fur eine Gewerbeflachenausweisung von ca. 30.000 m2 hin-
sichtlich ihrer Eignung zu untersuchen. Hierin wurde eine mogliche Gewerbege-
bietsflache 6stlich von Vordersarling als trag- und zukunftsfahig ermittelt. Auf
dieser Grundlage wurde 2010 das Gewerbegebiet ,,Vordersarling Ost* ausgewie-
sen.

15 (Zellhuber und Lipsky - Gutachten, 2009)
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Die in Unterdietfurt ansassige Erd- und Tiefbaufirma Wimmer ist erst vor kurzem
mit der geplanten Betriebserweiterung an die Gemeinde herangetreten. Daher
konnte diese geplante Betriebsentwicklung in o.a. Gutachten mit dessen Anforde-
rungen nicht berucksichtigt werden.

Es handelt sich bei der Firma Wimmer um eine Erd- und Tiefbaufirma mit Trans-
portbetrieb und Kieslagerflachen. Dieser Betrieb ist im Ortsteil Neuaich ca. 3 km
ostlich von Unterdietfurt angesiedelt. Nach Auskunft der Firma Wimmer sind fur
die benoétigte Betriebserweiterung fur den Neubau einer Recyclinganlage fur die
Aufbereitung von Bauschutt, Ausbauasphalt und Boden zu wiederverwendbaren
Baustoffen Flachen von mind. 60.000 m2 (6 ha) notwendig. Es handelt sich bei
der geplanten Betriebserweiterung um Anlagen, die im Rahmen von produzieren-
den Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden und schadliche Umwelt-
einwirkungen, insbesondere durch Staub und Larm verursachen. In grof3flachigen
Hallen sollen Bauschutt, Abbruchmaterial und sonstige recycelbare Bausubstan-
zen gebrochen, recycelt und aufgearbeitet werden. Das aufbereitete Material
wird zur Weiterverwertung bzw. Wiederverwendung zwischengelagert.

Fur die Gemeinde Unterdietfurt ist es auf Grund ihrer Lage im Raum, sowie dem
hohen Stellenwert von Gewerbestandorten von grofRer Dringlichkeit, fur die stei-
gende Nachfrage nach Gewerbegebietsstandorten und dem Wunsch nach Erwei-
terungsmaoglichkeiten fur bereits ortsansassige Firmen ein entsprechendes
Angebot bereitzustellen.

Um dem Ziel der Regionalplanung nachzukommen, die dringende wirtschaftliche
Entwicklung der 6stlichen und sudéstlichen Teilraume der Region, d.h. u.a. auch
die Gemeinde Unterdietfurt zu fordern, ist die Gemeinde bestrebt, mdglichst
zeitnah geeignete Flachen fur Gewerbegebiete im Gemeindegebiet zu finden und
bereitzustellen. Dabei ist es eine stadtebauliche und landschaftsplanerische Aus-
gangsbedingung und das Ziel des Landesentwicklungsprogramms, (LEP, S.47 -
Kapitel 3.3 Anbindegebot)16, dass neue Gewerbegebietsstandorte moglichst im
Anschluss an geeignete Siedlungseinheiten angebunden werden. Unter bestimm-
ten Voraussetzungen sind auch Ausnahmen zulassig. Neben diesem Kriterium zur
Bewertung der Standorte werden u.a. eine verkehrsgunstige Lage, keine Nut-
zungskonflikte mit direkt angrenzenden Wohngebieten, Topografie (Relief) und
landschaftsplanerischer Schutzgiter herangezogen.

8.6.2 Vorgehensweise

Die Suche nach méglichen Gewerbegebietsstandorten erstreckt sich auf das ge-
samte Gemeindegebiet von Unterdietfurt. Hierbei handelt es sich um die Unter-
suchung von , angebundenen* Standorten. Zusatzlich wird ein Areal in
unmittelbarer Nahe des jetzigen Betriebsstandortes der Firma Wimmer Erd- und
Tiefbau zur Betriebserweiterung als ,,nicht angebundener* Standort untersucht.

Fur die Bewertung werden Inhalte und Kriterien aus dem Landesentwicklungs-
plan Bayern, der Regionalplanung der Region Landshut, des rechtsgultigen Fla-

16 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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chennutzungsplanes, landschaftsplanerische Schutzguter, aktuelle Luftbilder, die
bestehende Topografie und Aussagen der Gemeinde und des Gutachtens von
Libsky und Zellhuber herangezogen.

Die Eingrenzung der Suchrdume fur eine tiefergehende Standortsuntersuchung
geschieht auf Grundlage des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes und von ak-
tuellen Luftbildern von Unterdietfurt.

Der bestehende Betriebsstandort der Fa. Wimmer in Neuaich, der sich im Aul3en-
bereich befindet, wird aufgrund der mdglichen Betriebserweiterung als nicht an-
gebundener Standort in den Betrachtungsraum einbezogen. Grundsatzlich sind
solche Vorhaben im AuRenbereich nicht erlaubt (Anbindegebot). Es gibt aber
nach dem LEP Ausnahmen vom Anbindegebot!’, hinsichtlich dieser das néhere
Umfeld des bestehenden Betriebes auf eine Erweiterung untersucht wird.

Dabei sind erste gesetzte Bedingungen und wichtige Voraussetzungen folgende:

- Anbindegebot an bebaute Ortsteile/Erweiterung an bestehende Siedlungs-
strukturen (Vermeidung von Zersiedlung) wie Gewerbegebiete oder gemisch-
te Bauflachen bzw. Anknupfung an vorhandenen Siedlungsstrukturen im
AuRRenbereich

- Abgrenzung nach raumpragenden Strukturen/Nutzungen (siedlungs-
und/oder landschaftspragenden Strukturen)

- Verfugbarkeit einer guten Erschlielung und Auffindbarkeit, z.B. Staatsstralie

- bendtigte Flachengrél3e von ca. 6 ha

- Prufung mdglicher Standorte hinsichtlich der Verfugbarkeit, d.h. hat der Be-
trieb evtl. eigene Flachen im naheren Umfeld in Neuaich

- Bewertung nach vorhandener (umgebender) Nutzung (Abgrenzung), Schutz-
guter und (natur-)rdumlicher Ausstattung, wie benachbarte Nutzung, Wasser,
amtlich kartierte Biotope, Ausgleichsflachen, Immissionen

Ausschlusskriterien sind grundséatzlich direkt angrenzende Wohngebiete, Schutz-
gebiete, amtlich kartierte Biotope, fehlende oder schwierige verkehrliche Er-
schlieBungsmaoglichkeiten, topografische Einschrankungen sowie sonstige
Einschrankungen wie beispielsweise Uberschwemmungsgebiete oder Waldfla-
chen.

Als Ergebnis werden auf dem Flachennutzungsplan magliche Suchraume fiur Ge-
werbegebietsstandorte dargestellt, die nach den genannten Kriterien ausge-
schlossen werden kénnen oder diese Voraussetzungen grundséatzlich erfullen und
somit fur eine weitere feinere Untersuchung in Frage kommen. Die Abgrenzung
der Suchraume ist nicht flachenscharf und wird im weiteren Untersuchungsver-
lauf ndher bestimmt.

Jeder Suchraum wird kurz vorgestellt und anschlieend in verbal-argumentativer
Form nach den vorher genannten Bewertungskriterien auf dessen Eignung als
moglicher Gewerbegebietsstandort fur den Betrieb Wimmer gepruft.

17 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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8.6.3 Auswahl und Prufung moglicher Gewerbegebietsstandorte

Bei einer Betrachtung des Gemeindegebiets von Unterdietfurt auf der Ebene des
rechtsgultigen Flachennutzungsplans zeigt sich, dass sich 6 mdgliche Standorte
far eine Entwicklung eines Sondergebietes anbieten. Hierbei handelt es sich ne-
ben den ,,angebunden* Standorten auch um einen ,,nicht angebundenen* Stand-
ort im Umfeld des bestehenden Betriebsgelédndes der Fa. Wimmer im

Aul3enbereich.

Unterdietfurt Ost J

ol = -\!
ﬁnzenbem

(TRT

Abb. 11: Luftbild der Gemeinde Unterdietfurt mit Suchrdaumen fir mdgliche Gewerbegebietsstan-

dorte; (BayernAtlas 2020), Darstellung unmafstablich

8.6.4 Lage und Kurzbeschreibung der Suchraume

Uberblick:
Name Lage Anbindung an/ | Derzeitige mogliche Tatsachliche
des Erweiterung Bauland- | Erweiterungs- Nutzung
Such- von reserven | flachen [ha]
raums [ha]
A Vorder- Gewerbe, Dorf- 1,5 ha ca. 9 ha Landwirtschaft
sarling West | gebiet
B Vorder- Dorfgebiet 0,8 ha ca. 0,8 ha Landwirtschaft
sarling Sud
C Vorder- Gewerbegebiet/ 6,5 ha ca. 10 ha Landwirtschaft
sarling Ost Wohnbaugebiet
D Huldsessen Industrie- und 1,3 ha ca. 6 ha Landwirtschaft
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Ost Gewerbegebiet,
Dorfgebiet
E Unterdietfurt | Dorfgebiet - ca. 9 ha Landwirtschaft
Ost
F Neuaich AulRenbereich - ca. 6 ha Landwirtschaft

Tab. 1: Uberblick der Suchraume

Die nachfolgenden groRraumigen Suchbereiche werden anhand der Lage und Er-
schlieBungsmoglichkeiten nachfolgend kurz beschrieben und bereits die mogliche
Ausdehnung durch vorhandene begrenzende Restriktionen (Hochwassergebiet,
Eisenbahntrassen usw.) definiert.

Bereich A ,,Vordersarling West*

Dieser Suchraum liegt westlich des Ortsteils Vordersarling im Westen des Ge-
meindegebiets. Im FNP wird hier ein Gewerbegebiet (GE) und ein Dorfgebiet
(MD) dargestellt. Entlang der HauptstralRe hat sich bereits ein ,,Gewerbegebiet
Vordersarling” entwickelt. Das bestehende Gebiet befindet sich zwischen der
Bahnlinie Passau — Neumarkt St. Veit und der Hauptstralie (,,alte B 388*) und ist
ca. 35.000 m2 gro3. Im Gewerbegebiet stehen noch knapp 9.000 m2 Flache als
Baulandreserve zur Verfugung (Abb. 2). Diese wird fur klein- und mittelstandi-
sche Betriebe mit hohem Besucherverkehr vorgehalten. Die Parzellentiefe im
Bestand betrégt lediglich i.M. 55 m. Im &stlich angrenzenden Dorfgebiet sind ca.
6.000 m2 Flache unbebaut. Der Suchraum des Bereichs A ,Vordersarling West*
(Abb. 3) erstreckt sich auf die nordlich der Hauptstral3e gelegene Flache, da sich
im Suden die Bahntrasse mit unbeschranktem Bahniibergang befindet. Diese
Flachen sind somit verkehrlich nicht zu erschlieRen. Neben den bestehenden ge-
werblich genutzten Geb&uden, Hofstellen und sonstigen Gebauden sind die Un-
tersuchungsflachen tberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Bereich B ,,Vordersarling Sud*

Am sudlichen Ortsrand von Vordersarling befindet sich der Suchraum B — Vor-
dersarling Sud. In diesem Suchraum ist nach dem FNP ein Dorfgebiet darge-
stellt. Im Dorfgebiet siidlich des Bahnwegs ist eine Baulandreserve mit der
GrofRe von Uber 8.000 m?2 vorhanden. Weiter im Suden befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen, die fur eine Erweiterung ungeeignet sind, da sie im Uber-
schwemmungsgebiet der Rott liegen.

Bereich C ,,Vordersarling Ost*

Der Suchraum C befindet sich dstlich von Vordersarling zwischen der bestehen-
den Wohnbebauung und dem ausgewiesenen Gewerbegebiet ,,Vordersarling Ost
- Handwerk*, welches eine GrofRe von ca. 110.000 m2 hat (Abb. 5). Dieser Be-

reich (Abb. 4 und 6) ist im FNP als landwirtschaftliche Flache dargestellt, in der
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sich vereinzelte Bebauung befindet. Der Riegelbach verlauft quer durch das Ge-
biet. Das Gewerbegebiet ,,Handwerk* ist nicht durch die unmittelbar nordlich
vorbeifuhrende BundesstralRe B 388 erschlossen sondern durch die Hauptstralle.
Der Suchbereich wird nicht nach Norden hin erweitert (Bereich zwischen dem
Ortsteil Handwerk und der Bundesstral3e B 388), da dieser dem Anbindegebot
nicht entspricht und auch verkehrlich nicht angebunden ist.

Bereich D ,,Huldsessen Ost*

Ostlich der Ortschaft Huldsessen befindet sich der Suchraum D. Nérdlich der
Bahnlinie ist bereits Gewerbe angesiedelt. Im FNP sind die Bereiche als Gewer-
be- (ca. 20.000 m2) und Industriegebiet (ca. 20.000 m2) , Huldsessen" darge-
stellt. Im GI befindet sich die Mullumladestation Huldsessen des
Zweckverbandes Abfallverwertung Stdostbayern und eine Kiesgrube, welche
inmitten einer Biotopflache liegen. Das am dstlichen Ortsrand angrenzende Ge-
werbegebiet erstreckt sich zwischen Bahntrasse und Dorfstral3e nach Osten als
enger werdende Flache, die eine Baulandreserve von ca. 13.000 m2 hat (Abb.
7). Im Norden liegen landwirtschaftliche Flache, die untersucht werden sollen
(Abb. 8). Sudlich gelegene Flachen sind durch die Bahntrasse abgetrennt und
liegen im Hochwassergebiet der Rott.

Bereich E ,,Unterdietfurt Ost*

Der Suchraum E befindet sich am &stlichen Siedlungsrand der Ortschaft Unter-
dietfurt (Abb. 9) und erstreckt sich sudlich entlang der Eggenfeldener Stral3e als
landwirtschaftliche Flache (Darstellung FNP). Der Siedlungsrand ist im FNP als
Dorfgebiet dargestellt. Nordlich der Eggenfeldener StralRe befinden sich mehrere
einzelstehende Wohngebaude, ein neu zu errichtender Betriebshof, eine Wert-
stoffhof und eine bestehende Klaranlage sowie dessen Erweiterung.

Bereich F ,,Neuaich*

Die Ortschaft Neuaich liegt ostlich im Gemeindegebiet, an der Eggenfeldener und
Neuaicher Strafl’e. Neuaich liegt als Siedlungsflache (,,Weiler”) im AufRenbereich.
Der Betrieb Wimmer nimmt bereits eine Grof3teil der Flachengro3e des Weilers
ein. Daneben gibt es einige Hofstellen, ein Sagewerk und einige wenige Wohn-
gebaude sowie eine Wallfahrtskirche ,,Mariae Namen*“. Westlich des Firmenstan-
dortes befinden sich Splittersiedlungen (Abb. 10). Ostlich davon befinden sich
landwirtschaftliche Flache, die von einer 20 kV-Freileitung gequert werden. Wei-
ter im Osten liegt die Gemeindegrenze. Der Suchraum F grenzt im Siden an den
Weiler an und wird landwirtschaftlich genutzt (Abb. 11).

Im Folgenden werden in einzelnen Schritten unter Berlcksichtigung von Natur
und Landschaft, der Gelandegestalt, der Nutzungen und der Erschliel3ung, etc.
die Restriktionen flr diese 6 Bereiche erarbeitet.
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Die Ergebnisse hieraus werden zur Verdeutlichung in einer Zusammenfassung
dargestellt, um als Endergebnis aufzuzeigen, welcher der sinnvollste Standort
innerhalb des Gemeindegebiets zur Entwicklung eines Gewerbegebiets unter Be-
ricksichtigung der aufgezeigten Aspekte ist.

8.6.5 Untersuchung der Standorte bezuglich der ErschlieRungsmoglich-

keit

Name des Suchraums | Erschliel3ung Bemerkung

A Vordersarling West regionale Anbindung Uber Hauptstrale mit | gesichert
Anbindung an ,,An der Furth“ PAN29 und
B 388

B Vordersarling Sud regionale Anbindung uber Bahnweg bzw. gesichert
An der Furth PAN29 mit Anbindung an
B 388

C Vordersarling Ost regionale Anbindung tber Hauptstrafie gesichert

D Huldsessen Ost regionale Anbindung Uber Dorfstral3e von | gesichert
Suden

E Unterdietfurt Ost regionale Anbindung Uber Eggenfeldener gesichert
Stralle

F Neuaich regionale Anbindung Uber Eggenfeldener gesichert
StralRe

Tab. 2: moégliche verkehrliche ErschlieRung der Suchraume

Aus der Tabelle Nr. 2 und Karte 01 ist ersichtlich, dass fir 5 Standorte eine
gute Anbindungen aufgrund der Lage an bzw. in unmittelbarer Nahe einer Ge-
meindeverbindungsstralRe (PAN 29 und PAN 56) gegeben ist. Der Standort D
kann von Osten her Uber die DorfstralRe direkt von der B 388 erreicht werden.
Die mogliche ErschlielBungstrasse durchschneidet jedoch ein Biotop.

8.6.6 Bestehende Nutzungen auf den Standorten

Flachendarstellung im Fla-

chennutzungsplan A B C D E F
Flachen fur die Landwirtschaft X X X X X
Dorfgebiet X

Biotop X

Tab. 3: Flachendarstellung der Suchraume im FNP
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Durch die Tabelle wird deutlich, dass der Uberwiegende Flachenanteil der Gebie-
te im Flachennutzungsplan als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt ist.
Standort B Vordersarling Sud liegt in einem Dorfgebiet. Der Untersuchungsraum
D Huldsessen Ost kann nur durch eine Durchschneidung des Biotops erschlossen
werden.

tatsachliche Nutzung A B C D E =
Siedlung

in 50 m Entfernung X X X X X X-
Siedlung N « y y y .

in 100 m Entfernung

Wohnbebauung / Splittersiedlung

/ Weiler X X X R+
Landwirtschaft X X X X X
Grinland X X
Biotopstrukturen X

Geholz X X

Gewasser X X

Tab. 4: tatsachliche Nutzung der Suchrdume

Samtliche Untersuchungsraume liegen in mittelbarer bzw. unmittelbarer Nahe zu
Wohnbebauungen und Siedlungsgebieten. Innerhalb der Flachen A, C und D be-
finden sich Weiler und Splittersiedlungen, die die zur Verfigung stehende Flache
unterbrechen und somit kein grof3flachiges, fur das geplante Vorhaben wirt-
schaftlich nutzbares Areal bilden.

Bis auf Standort C sind die Gberwiegenden Flachenanteile derzeit mehr oder we-
niger intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf den Flachen C und D finden sich
Geholzflachen. Die Biotopstruktur bei Standort D muss durch die ErschlieBung
durchbrochen werden, daher ist der Standort fir eine Ausweisung als Gewerbe-
gebiet nur bedingt geeignet.

Die Standorte C und E werden durch vorhandene Wasserlaufe gequert.

8.6.7 Bewertung der Suchraume

Bereich A ,,Vordersarling West*

Der Suchraum A westlich des Ortsteils Vordersarling erweitert die bestehenden
Gewerbeflachen entlang der Hauptstral3e nach Norden hin. Die vorhandenen
Baulandreserven im Bestand von ca. 9.000 m2 stehen fur Mittel- und Kleinge-
werbe zur Verfugung und sind mit einer mittleren Parzellentiefe von ca. 55 m fur
einen groR¥flachig produzierenden Betrieb ungeeignet. Hier befinden sich derzeit
ein Beschlagstechnik-Betrieb und eine Schreinerei mit relativ hohem Besucher-
aufkommen. Ein Recycling-Betrieb mit Larm- und Staubentwicklung in unmittel-
barer Nachbarschaft wirde zu Konflikten fuhren. Die Flache sudlich der Bahnlinie

Seite 47 von 60 Vorentwurf i. d. Fassung v. 02.06.2020



Begrindung mit Umweltbericht
Deckblatt Nr. 11 Flachennutzungsplan, Gemeinde Unterdietfurt

Passau — Neumarkt St. Veit ist nur durch einen unbeschrankten Bahnubergang
zu erschliellen und daher ebenfalls ungeeignet.

Die unbebaute Flache zwischen der HauptstraRe und der B 388 ist tiberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Sie steigt von Stiden nach Norden um ca. 10 m an.
Bezogen auf die mittlere Flachentiefe von ca. 180 m ist dies ein Gefélle von ca.
6 %, was topografisch gegen eine grof3flachige Entwicklung spricht.

Ein Anschluss Uber die Hauptstralle und die StralRe ,,An der Furth“ an die nahe
gelegene B 388 ist gegeben. Entlang der B 388 besteht jedoch ein Anbauverbot
von 20 m. Die Ausweisung einer ca. 5 bis 6 ha groR3en Flache wére vorstellbar.
Im Untersuchungsraum liegen jedoch mehrere Hofstellen und sonstige Gebaude,
die die Flache kleinrGumig unterbrechen. Diese stellen auch larmtechnisch Rest-
riktionen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Lage zwischen
zwei StralRen ist eine nennenswerte Lebensraumfunktion fur Tierarten nicht ge-
geben.

Abb. 12: Blick Uber die Baulandreserven zum Gewerbegebiet Vordersarling nach Westen; Foto
Jocham + Kellhuber

Abb. 13: Blick von Nordosten nach Studwesten zwischen besteh. Gewerbegebiet (links oben) und B
388 (rechts oben); Foto Jocham + Kellhuber
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Vorhandene Restriktionen:

- mittlere Reliefenergie (i.M. 6 %)

- kleinteilig strukturierte Flache, die eine grof3flachige durchgehende Bebauung
nicht ermdglicht (Zergliederung durch Splittersiedlungen)

- 20 m Anbauverbot Bundesstral3e

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehendem Gewerbe — v.a. Staub

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehender Wohnbebauung (vgl.
Karte 4: Nutzungen)

Eignung nach der vorangegangener Bewertung:

Suchraum A eignet sich nicht als méglicher Gewerbegebietsstandort auf Grund
der fehlenden zusammenhangenden Grél3e und der zu erwartenden stadtebauli-
chen Konflikte fur eine Recycling-Anlage.

Bereich B ,,Vordersarling Sud“

Sudlich von Vordersarling, zwischen Bahnweg und Stral3e An der Furth liegt der
mogliche Standort B. NoOrdlich befindet sich die Bahntrasse. Wohnbebauung ist
auf 3 Seiten unmittelbar angrenzend. Das Gelande fallt nach Studen zur Rott hin
leicht ab. Der Standort wird durch das Hochwassergebiet der Rott eingeschrankt,
so dass hier lediglich ca. 8.000 m2 Flache zur Verfugung stehen. Diese Kapazitat
ist fir die geplante Betriebserweiterung der Fa. Wimmer nicht ausreichend und
kann daher ausgeschlossen werden.

Vorhandene Restriktionen:

- unzureichende Flachengréfi3e von 0,8 ha

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehender Wohnbebauung (vgl.
Karte 4: Nutzungen)

Eignung nach der vorangegangener Bewertung:

Suchraum B eignet sich nicht als moéglicher Gewerbegebietsstandort auf Grund
der fehlenden GrofRe und der zu erwartenden stadtebaulichen Konflikte fur eine
Recycling-Anlage.

Bereich C ,,Vordersarling Ost*

Die Lage des Suchraums C ostlich von Vordersarling ist zwischen bestehender
Wohnbebauung und dem ausgewiesenen Gewerbegebiet ,Vordersarling Ost -
Handwerk*. Der quer durch den Standort verlaufende Riegelbach schrankt die
Nutzung stark ein. Betrachtet man ein aktuelles Luftbild, so sind bestehende
Gewerbebauten und einige Hofstellen dispers im Suchraum verteilt und schlieRen
eine grof3flachige Nutzung aus. Die Gewerbeflache ware zergliedert. Das Geldnde
steigt zudem von Sitden mit einer H6he von ca. 414 m U. NN nach Nordwesten
Uber die B 388 auf ca. 440 m an. Zwischen dem 0stlichen Rand der Wohnbebau-
ung von Vordersarling und dem Gewerbegebiet ist verlauft eine das Gelande ein-
schneidende Senke entlang des Riegelbaches. Die geplante Nutzung ist jedoch
nur auf topografisch relativ ebener Flache durchfuhrbar, somit durch die hohe
Reliefenergie als Standort ungeeignet. Die intensive Nutzung als Acker und
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Grunland wird zum Teil durch einzelne Gehoélzstrukturen unterbrochen, daher ist
der Eingriff in die Lebensraumfunktion der Flache fur Tierarten als gering bis
mittel einzustufen. Der unmittelbare Anschluss des allgemeinen Wohngebiets im
Westen schliel3t eine Nutzung fur die Gewerbegebietsausweisung aus.

Abb. 14: Blick von der HauptstralRe nach Nordwesten zwischen 6stlichem Wohnbebauungsrand
(links) und westlichem Beginn des Gewerbegebiets ,,Handwerk*; Foto Jocham + Kellhuber

Abb. 15: Blick von der Hauptstrale aus nach Nordosten auf das besteh. Gewerbegebiet ,Hand-
werk"; Foto Jocham + Kellhuber
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Abb. 16: Blick nach Osten entlang der B 388 Uber den Untersuchungsraum zur Ortschaft Huldessen
(Kirche St. Martin); Foto Jocham + Kellhuber

Vorhandene Restriktionen:

- hohe Reliefenergie (bis 18 %) (vgl. Karte 3: Reliefenergie)

- kleinteilig strukturierte Flache, die eine grof3flachige durchgehende Bebauung
nicht ermdglicht (Zergliederung durch Splittersiedlungen)

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehender Wohnbebauung (WA)
(vgl. Karte 4: Nutzungen)

Eignung nach der vorangegangener Bewertung:

Suchraum C eignet sich nicht als mdéglicher Gewerbegebietsstandort auf Grund
der fehlenden zusammenhangenden Grof3e, der hohen Reliefenergie in Teilberei-
chen und der zu erwartenden stadtebaulichen Konflikte flr eine Recycling-
Anlage.

Bereich D ,,Huldsessen Ost*

Der Suchraum D befindet sich 6stlich der Ortschaft Huldsessen, nordlich der be-
reits bestehenden Gewerbeflachen. Die Anbindung Uber die Dorfstral’e an die B
388 ist gesichert. Die mdégliche ErschlieBungstrasse durchschneidet jedoch ein
amtlich kartiertes Biotop. Weitere ErschlieBungsstral3en wirden durch bestehen-
de Wohnbebauung fuhren und sind schalltechnisch nicht durchfiihrbar. Die To-
pografie steigt nach dem bestehenden Industrie- und Gewerbegebiet rasch nach
Nordwesten an. Der gesamte Suchraum steigt von 410 m 0 NN auf 455 m 0 NN.
an. Somit ist eine grol3flachige nahezu ebene Bebauung, die fur die Betriebser-
weiterung erforderlich ist, nicht mdéglich. Die Topografie ist ungeeignet.

Die vielfaltigen Nutzungs- und Grunstrukturen innerhalb des Untersuchungs-
raums machen eine grof3flachige Ausweisung nicht mdglich. Durch die Nahe zum
Biotop ist von einem hohen Eingriff in die Fauna auszugehen.
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Abb. 17: Blick nach Siuden Uber die Baulandreserven fir Gewerbe in Huldsessen (Bahndamm im
Hintergrund); Foto Jocham + Kellhuber

Abb. 18: Blick von Nordwesten nach Stdosten entlang von Gehélzstrukturen; Foto Jocham + Kell-
huber

Vorhandene Restriktionen:

- hohe Reliefenergie (bis 13 %) (vgl. Karte 3: Reliefenergie)

- Konflikt mit amtlich kartiertem Biotop

- kleinteilig strukturierte Flache, die eine grof3flachige durchgehende Bebauung
nicht ermdglicht (Zergliederung durch Splittersiedlungen)

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehender Wohnbebauung (vgl.
Karte 4: Nutzungen)

Eignung nach der vorangegangener Bewertung:

Suchraum D eignet sich nicht als méglicher Gewerbegebietsstandort auf Grund
der fehlenden zusammenhangenden Gréle, der hohen Reliefenergie in Teilberei-
chen, der vorhandenen Biotope und der zu erwartenden stadtebaulichen Konflik-
te fur eine Recycling-Anlage.

Bereich E ,,Unterdietfurt Ost*

Der Suchraum bzw. die Teilflache als mdglicher Gewerbegebietsstandort zieht
sich entlang der Eggenfeldener StralRe vom Siedlungsrand nach Osten. Das Fla-
chenareal kann den Bedarf grundséatzlich decken. Das Gelande fallt Uber die be-
stehende Stral3e nach Norden zur Rott leicht ab. Im westlichen Bereich befindet
sich ein wasserfuhrender Graben, der die Nutzung stark einschrankt. Auf den
sonstigen landwirtschaftlichen Flachen finden sich keine einschrankenden Rest-
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riktionen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung ist eine nennenswerte
Lebensraumfunktion fur Tierarten nicht gegeben. Bereits zahlreiche Hofstellen
und Kleinsiedlungen erstrecken sich unstrukturiert entlang der Eggenfeldener
Stralle. Jedoch ist eine weitere bandartige Entwicklung entlang der Eggenfelde-
ner StralRe stadtebaulich nicht zielfihrend und gewlnscht. Die Nahe zu beste-
hender Wohnbebauung im Dorfgebiet bzw. Wohnbaugebiet bildet zudem einen
immissionsschutzrechtlichen Konflikt.

______

Abb. 19: Blick nach Osten entlang der Egenfeldener StralBe, ausgehend vom 0&stlichen Ortsrand
von Unterdietfurt; Foto Jocham + Kellhuber

Vorhandene Restriktionen:

- Konflikt mit Ortsbild

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehender Wohnbebauung
(vgl. Karte 4: Nutzungen)

Eignung nach der vorangegangener Bewertung:

Suchraum E eignet sich nicht als mdglicher Gewerbegebietsstandort auf Grund
der fehlenden zusammenhangenden GrélRe, und der zu erwartenden stadtebauli-
chen Konflikte fur eine Recycling-Anlage.

Bereich F ,,Neuaich*

Der Standort F schliel3t im Suden an den ,,Weiler* Neuaich an und liegt im Au-
RBenbereich. Somit liegt hier ein Zielkonflikt zum LEP - ,nicht unmittelbar an die
Siedlungseinheit angebunden® - vor. Die als Acker derzeit genutzte landwirt-
schaftliche Flache steigt nach Suden hin leicht an. Hier wéare die Topografie fur
eine Betriebserweiterung zu bewaltigen. Durch die intensive Nutzung als Acker
ist der Eingriff in die Lebensraumfunktion flr Tierarten als gering einzustufen.
Im Norden befinden sich Hofstellen und Wohnnutzung, sowie die denkmalge-
schutzte katholische Filialkirche Mariae Namen. Die Untersuchungsflache ist be-
reit im Besitz der Fa. Wimmer. Der Bedarf von ca. 5 bis 6 ha kann an diesem
Standort gedeckt werden. Durch den ausreichenden Flachenvorhalt kdnnen bei
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Bedarf umfassende SchallschutzmalBnahmen (z.B. Schallschutzwall) zu den be-
stehenden Wohnh&usern vorgesehen werden.

Abb. 20: Blick von der Neuaicher StraRe nach Westen auf Bebauung; Foto Jocham + Kellhuber

Abb. 21: Blick nach Norden uber die Untersuchungsflache auf den sudlichen Siedlungsrand von
Neuaich; Foto Jocham + Kellhuber

Vorhandene Restriktionen:

- fehlende Anbindung an Siedlungseinheit gem. LEP

- immissionsschutzrechtlicher Konflikt mit bestehender Wohnbebauung (vgl.
Karte 4: Nutzungen)

Eignung nach der vorangegangener Bewertung:

Suchraum F eignet sich als Ausnahme zum LEP als mdglicher Gewerbegebiets-
standort.

8.6.8 Ziel der ,,Angebundenheit* des Standortes nach dem LEP

Im Landesentwicklungsprogramm wird zur Vermeidung von Zersiedlung folgen-
des Ziel formuliert18:

18 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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»Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungsein-
heiten auszuweisen. Ausnahmen sind zul&ssig, wenn

o auf Grund der Topographie oder schutzenswerter Landschaftsteile oder
tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Ge-
meindegebiet nicht vorhanden ist,

o ein grofRflachiger produzierender Betrieb mit einer Mindestgroéfie von 3 ha
aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,
o von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-

richtet und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Larm einschliel3lich
Verkehrslarm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden,

o (...~

Alle Standorte mit Ausnahme des Standortes F sind als ,,angebundene® Standorte
zu definieren.

Anhand der Alternativenprifung ist zu erkennen, dass die Standorte A bis E zwar
»=angebunden“ sind, jedoch aufgrund zahlreicher Restriktionen (u.a. Topographie,
unzureichende FlachengrolRe, Gewasser) hier eine Entwicklung zum Gewerbege-

biet fur die geplante Betriebserweiterung als nicht sinnvoll erscheint.

Der Standort F ist durch seine Lage im Anschluss an den ,Weiler* Neuaich im Au-
Renbereich ein ,,nicht angebundener* Standort. Er bildet jedoch eine sinnvolle
Erweiterung des bestehenden Gewerbebetriebes und dessen ErschlieBungsein-
richtungen, da die bestehende Infrastruktur genutzt werden kann. Der Weiler ist
durch den Bestandsbetrieb bereits vorbelastet.

Bei der geplanten Betriebserweiterung handelt es sich um einen grofRflachigen
produzierenden Betrieb mit einer Gréf3e von Uber 6 ha. Durch die vorgesehene
Recyclinganlage sind Larm- und Staubemissionen, sowie eine Verkehrszunahme,
zu erwarten, die sich auf umgebende Wohnnutzungen negativ auswirken kann.

Somit sind fur den Standort Neuaich die Ausnahmen gem. Landesentwicklungs-
programm gegeben.

8.6.9 Zusammenfassung der Alternativenprufung

Das Buro Jocham + Kellhuber ist von der Gemeinde Unterdietfurt beauftragt
worden, im Gemeindegebiet nach einem geeigneten Standort flr die Ausweisung
eines grol¥flachigen Gewerbestandorts fur eine Recycling-Anlage mit ca. 6 ha zu
suchen.

Diese Prufung bzw. Untersuchung und dessen Bewertung erfolgt nach einem me-
thodischem Vorgehen, dass sich auf Inhalten des rechtsgultigem Flachennut-
zungsplan, Landschaftsplan, Luftbildern, die vorhandene Topografie und
bestehende Nutzungskonflikten stitzt. Anhand dieser textlichen Erlauterung, so-
wie der Darstellung in den Ubersichtskarten Nr. 1 bis 4 wird klar ersichtlich, dass
far jeden maoglichen Standort im Gemeindegebiet Unterdietfurt gleich mehrere
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Punkte klar gegen eine Entwicklung eine Gewerbegebiets fur einen produzieren-
den Betrieb der geplanten Art mit den dazugehérigen Staub- und Larmemissio-
nen sprechen und uniberwindliche Restriktionen bestehen. Auch grof3flachige
Alternativflachen in bestehenden Gewerbeflachen stehen nicht in ausreichendem
Mald zur Verfugung.

Somit ergibt sich, dass von den untersuchten moglichen Standorten der Standort
F in Neuaich von den Restriktionen und nach Abwagung der Vorteile der Nutzung
der bestehenden betrieblichen Infrastruktur am geeignetsten ist. Somit wird mit
dieser Prufung nachgewiesen, dass angebundene Standorte fur die vorgesehene
Planung nicht geeignet sind und die Entwicklung des Standortes F als die sinn-
vollste angesehen wird.

Mit dieser Prufung wird dem Ziel der Raumordnung und Landesentwicklung ent-
sprochen, dass Ausnahmen zul&ssig sind, wenn

¢ auf Grund der Topographie oder schiutzenswerter Landschaftsteile oder tan-
gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

e ein grol¥flachiger produzierender Betrieb mit einer MindestgrofRe von 3 ha
aus Grunden der Ortsbildgestaltung nicht angebunden werden kann,

e von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet
und betrieben werden sollen, schadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere
durch Luftverunreinigungen oder Larm einschliel3lich Verkehrslarm, auf dem
Wohnen dienende Gebiete ausgehen wirden.19

Fur Standort F wird aufgezeigt, dass in diesem Fall die Ausnahme zulassig ist, da
drei im LEP formulierten Ausnahmetatbestande erfullt werden und alle anderen
Erfordernisse (keine Schutzgebiete, ausreichende GrolRe, gute Erschlielung, rela-
tiv ebene Flache, keine bzw. geringe Nutzungskonflikte) gegeben sind. Das be-
trachtete Flachenareal ist bereits im Eigentum der Fa. Wimmer und stellt auch
ausreichend Flachen fur evtl. erforderliche SchallschutzmaRnahmen (z.B. Larm-
schutzwall) und Randeingriinungen zur Verfigung. Auch Biotope oder andere
Kleinstrukturen sind nicht betroffen, da es sich ausschlieZlich um intensiv ge-
nutzte landwirtschaftliche Ackerflachen handelt. Somit ist dieser Standort auch
aus naturschutzfachlicher Sicht unproblematisch.

19 (Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), 2018)
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besteh. Firma

S

"/ standort F Neuaich

ca. 5-6 ha
S

|
Abb. 22: Luftbild von Neuaich mit Bestandsbetrieb Wimmer und Vorschlag der Betriebserweite-
rung; (BayernAtlas 2020), Darstellung unmafRstablich

Zur Erweiterung des bereits etablierten Standorts der Fa. Wimmer muss diese
Flachen im Aul3enbereich planungsrechtlich gesichert werden. Daher ist hier eine
Uberplanung im Sinne des § 1 Abs. 3 und Abs. 5 BauGB stadtebaulich erforder-
lich, zumal es sich bei der geplanten Betriebserweiterung um Anlagen, die im
Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben errichtet und betrieben werden
und schéadliche Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Staub und Larm verur-
sachen, handelt.

8.7 Methodisches Vorgehen und technische Schwierigkeiten

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgte verbal argumentativ.

8.8 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Da diese geplante Flachennutzungsplananderung keine unmittelbaren Umwelt-
auswirkungen hat, sind Uberwachungsmaflnahmen hinfallig.
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8.9 Zusammenfassung

Die von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 11 be-
troffene Flache liegt dstlich von Unterdietfurt an der Kreisstral’e PAN 56.

Der derzeit geltende, rechtsverbindliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Un-
terdietfurt stellt das Planungsgebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar.

Das wesentliche Ziel des Deckblattes 11 ist, durch die Anderung in der Darstel-
lung von Flache fur die Landwirtschaft zu einem Gewerbegebiet die planungs-
rechtliche Grundlage fur die Weiterentwicklung eines Bestandsbetriebes (Erd-
und Tiefbaufirma mit Transportbetrieb und Kieslagerflachen) mit Neubau einer
Recyclinganlage fur die Aufbereitung von Bauschutt, Ausbauasphalt und Boden
zu wiederverwendbaren Baustoffen zu schaffen. Es handelt sich bei der geplan-
ten Betriebserweiterung um Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Ge-
werbebetrieben errichtet und betrieben werden und schadliche
Umwelteinwirkungen, insbesondere durch Staub und Larm verursachen. In grol3-
flachigen Hallen sollen Bauschutt, Abbruchmaterial und sonstige recycelbare
Bausubstanzen gebrochen, recycelt und aufgearbeitet werden. Das aufbereitete
Material wird zur Weiterverwertung bzw. Wiederverwendung zwischengelagert.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt beziiglich der Schutzguter werden insgesamt
als gering eingestuft und in der weiterfihrenden Bauleitplanung erfasst, bewertet
und der notwendige Ausgleich festgesetzt.

Petra Kellhuber
Landschaftsarchitektin
Stadtplanerin
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