3.0 EINFRIEDUNG ) Rechtsgultiger Flachennutzungsplan der Gemeinde

I. Planzeichnung M 1 : 500 3.3 StraBenverkehrsflache, privat
Zaunsockel: unzulassig; es sind ausschlie3lich erforderliche Punktfundamente im Bereich der Unterdietfurt mit Geltungsbereich, M 1 : 5.000
Saulen erlaubt; zwischen Zaun und Geléandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von s SN o / sy
mind. 10 cm einzuhalten. MVR; “ar >
3.3 Y I I\ Ein- und Ausfahrtbereich k

4.0 AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Abgrabungen sind bis zu einer Hohe von max.1,50 m zulassig.
Auffillungen sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

4.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr. 14 BauGB

E1 Erhalt und Aufbau einer freiwachsenden Hecke durch
Zulassen von Geholzsukzession (Gehodlze, insbesondere
Straucher wurden in der Vergangenheit auf Stock

5.0 WASSERWIRTSCHAFT
Die Beseitigung des Wassers ist Uber ein Trennsystem zu gewahrleisten.

Umgrenzung von Flachen fur die Erhaltung und das
Anpflanzen von Baumen und Strauchern
Schmutzwasser

Das Schmutzwasser (soziale Abwasser) ist dem gemeindlichen Kanal zuzufihren.

Angrenzende Landwirtschaft
Die durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen

Niederschlagswasser
Das Regenwasser aus den Dachflachen und befestigte Flachen ist auf dem Baugrundstiick selbst

gesetzt) 2u versickern oder gedrosselt dem Vorfluter zuzufiihren Nutzflache und die der bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe auftretenden Immissionen
) in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.
_ . _ . Die Vorgaben der DWA Regelwerke M 153 und A 138 sind zu berucksichtigen. Bei Einleitung in
E2 Aufbau einer 3-reihigen, freiwachsenden Gehdlzpflanzung ein Oberflaichengewasser sind die DWA Regelwerke M 153 und A 117 mafRgebend.

Grenzabstande
Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstucken: 2,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshdhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshdhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbaumen u. Heistern,
sowie Strauchern Gber 2,0 m Wuchshdhe
2,0 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshohe von
max. 2,0 m
Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

(Hecke) bestehend aus Strauchern (Pflanzauswahl siehe
Pflanzliste unter Punkte IV. Textliche Festsetzung zur
Grunordnung, Punkt 3.3. Die planlich festgesetzte Flache
muss mit einer Pflanzdichte von 1 Stlick/1,5m? bepfanzt
werden.)

ll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALTATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

Allgemeines

Die privaten Grunflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen
anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spatestens in der nach
Nutzungsaufnahme folgenden Pflanzzeit fertigzustellen.

Nachpflanzungen haben den Pflanzqualitaten des Grinordnungsplanes zu entsprechen.

Die Pflanzenqualitaten mussen den Gutebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.

Fir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Geholzen in den privaten Grinflachen auf
dem Baugrundstuck wird die Verwendung der in Punkt 3. ausgewiesenen Gehodlze festgesetzt.
Fur weitere Pflanzungen konnen alle Ziergehodlze verwendet werden, aul3er die in Punkt 4.0
beschriebenen Arten.

Fir freiwachsende Hecken und Gehdlzgruppen: Pflanzdichte 1 Stlick / 1,50 m?2.

4 zu pflanzender Baum |.Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste

in den textlichen Fesetzungen zur Grinordnung, Punkt 3.1

zu pflanzender Baum I1.Ordnung (Obstbaum) entlang der
Ostgrenze unter Einhaltung der Stlickzahl nach Artenliste in den
textlichen Fesetzungen zur Grinordnung, Punkt 3.2 (Obstsorte
innerhalb der Artenliste frei wahlbar; Pflanzstandorte konnen
geringfligig abweichen)

4.3

@
o
(&

4.4 zu erhaltender Baum

Pflanzqualitaten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
Baume I1.0Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

5.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Straucher:

5.1 —_—

Flurstlicksgrenze mit Grenzstein

““““
SKD

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES

Pro angefangene 200 m? nicht Uberbauter bzw. befestigter Grundsticksflache ist zur
Durchgrunung des Baugrundstuckes mindestens ein Laubbaum der Wuchsklasse Il oder ein
Obstbaum zu pflanzen (Nadelgehdlze durfen ersatzweise nicht verwendet werden!).

52 92 Flursticksnummer

5.3 ;

54 —_—

55 - o o
MD

56 416,48

vorhandenes Gebaude

Verrohrung des bestehenden
Grabens (Lénge ca. 7,0m )

&

amtlich kartierte Biotope mit Bezeichnung 3.0 7U VERWENDENDE GEHOLZE

3.1 AUSWAHLLISTE BAUME DER WUCHSKLASSE |
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Trauben-Eiche

Abgrenzung des im Flachennutzungplan dargestellten
Dorfgebietes (MD), nachrichtliche Ubernahme aus dem
Flachennutzungplan der Gemeinde Unterdietfurt

3.2 AUSWAHLLISTE BAUME DER WUCHSKLASSE |I

Hoéhenpunkte (m U. NN), Bestand

. Acer campestre Feld-Ahorn
Praambel Carpinus betulus Hainbuche -
5.7 42100 Hohenlinie [m @i. NN], Bestand Prunus avium Vogel-Kirsche Erganzungssatzung
Die Gemeinde Unterdietfurt im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund Sorbus aucuparia Eberesche "H "
> Abs. 1.9, 1 4 (4 1NF 3B h (BauGB . ) 5 it4t: Hoch- uldsessen-Suttnerstralie
der §§ bs. 1,9, 10 und 34 (4) Satz r. 3 Baugesetzbuch (BauGB) 58 41750 Héhenpunkte [m i. NN], Planung alle Obst- und Nuf3baume (Qualitat: Hoch- bzw. Halbstamm)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) 59 10,0%
der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses glltigen Fassung, die Erganzungssatzung

u.a. aus folgender Liste:

Apfel: Neukirchener Renette, Schoner von Schostein, Roter Eiserapfel,

Gefalle [%], Planun
(%] 9 Brettacher, Bittenfelder, Jakob Fischer, Winterrambour;

Gemeinde Unterdietfurt
Landkreis Rottal-Inn

"Huldsessen-SuttnerstraBe". 5.10 geplante Boschung . " - - - ; -
| | | | | | | Birnen: Gute Graue, Osterreichische Weinbirne, Stuttgarter Geishirtle; M 1:1.000 Regierungsbezirk Niederbayern
. - § 1 - Planunterlagen: v “
Raumlicher Geltungsbereich 5.11 | | | | | | | b hende Bésch (bB5) Zwetschgen: Hauszwetschge Grundkarte erstllt auf digitaler Verfahrensvermerke zur Ergdnzungssatzung ,,Huldsessen-Suttnerstrafe
: estehende Boschung (bBo : : : Flurkarte des Vermessungsamtes
Fur den rdumlichen Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung "Huldsessen-SuttnerstraBe" ist Kirschen: Erofs_e Slczh_\_/\;}arz: Knkc_>rperllk|!’sche, Hedelfinger, Schattenmorelle, Stand: 2019 Aufstell hluss:
die Planzeichnung M 1:500 vom 25.09.2019 maBgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung. assins Fruhe Herzkirsche, _ ) ufstellungsbeschluss:
Walnuss: als Sam“ng, Koordinatensystem: Gauss-Kriiger Der Gemeinderat von Unterdietfurt hat am 14.05.2019 das Aufstellungsverfahren
§2 zur Ergénzungssatzung ,Huldsessen-Suttnerstralle” beschlossen.
512 zu fallender Baum ,
Bestandteile der Satzung 3.3 AUSWAHLLISTE STRAUCHER Gelegenheit zur Stellungnahme:
Cornus mas Kornelkirsche Der Entwurf der Satzung vom .. lag gem. § 34 Abs. 6 Satz 1 u.
Die Ergdnzungssatzung "Huldsessen-SuttnerstraBe" besteht aus: 512 bestehender StralRengraben Coryllus avellana Hasel § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3BauGB inder Zeitvom __._ . bis__ . .
1) Planzeichnung (M 1:500) mit zeichnerischem Teil vom 25.09.2019 und den Planlichen des Niederschlagwassers Sambucus nigra Schwarzer Holunder offentlich aus. Den berthrten Tragern 6ffentlicher Belange wurde vom
und Textlichen Festsetzungen Rhamnus frangula Faulbaum . bis . . Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
2) Begrindung vom 25.09.2019 i i
) Beg g 512  ~===—-=-- Verrohrung des StraRengrabens Cornus sanguinea Hartriegel Satzungsbeschluss:
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Der Gemeinderat von Unterdietfurt hat mit Beschluss vom . . die
. Ligustrum vulgare Liguster Erganzungssatzung ,Huldessen-Suttnerstrale“ als Satzung beschlossen.
Se?e('jr_‘d; ' den__._. ' e Sehmeider 1 BG — Lonicera xylosteum Heckenkirsche
nterdietfur ichard Schneider, 1. Blrgermeister Prunus spinosa Schlehe | Unterdiotfurt den
6.0 HINWEISE Rosa canina Hunds-Rose Cntergrund: o Untardiairn
. . Aussagen Uber RickschlUsse auf die Gemeinde Unterdietfurt
8.0 Viburnum OpU|US Gemeiner Schneeball Untergrundverhaltnisse und die Richard Schneider
6.1 — Bemafiung Viburnum lantana Wolliger Schneeball o o e oo o 1. Blrgermeister

aus den amtlichen Karten, aus der

Grundkarte noch aus den Zeichungen
6.2 @ Baumbestand und Text abgeleitet werden

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

|. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN
§ 9 Abs. 3 und 7 BauGB

Inkrafttreten:

Die Satzungwurdeam __. . offentlich bekannt gemacht und trat am
__ .. inKraft. Auf die Rechtswirkung der §§ 42 ff, 214 und 215 BauGB
wurde hingewiesen.

Die Satzung liegt bei der Gemeinde Unterdietfurt wahrend der allgemeinen

Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffalliger

flachiger Geholzbestand ("Wald"
J ( ) Laub- und Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der

Erganzungssatzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden. Dienststunden zu jedermanns Einsicht aus.
(Innenkante) 6.3 — vorhandene Asphaltkante der Verkehrsflache " Naohrichtiche Ubernahmen:
1.2 326,00 fest tzte B héh 9 Abs. (3) BauGB 5.0 AUSGLEICHSFLACHE Fiir nachrichtilich tibernommene Unterdietfurt,den__ . .
. v estgesetzte Bezugshohe (§ S. ( ) au ) Finanzieller Ausgleich Planungen und Gegebenheiten kann Gemeinde Unterdietfurt

keine Gewahr bernommen werden.

Richard Schneider
1. Burgermeister

I. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GroRe von 1.263 m? berechnet.
Der Ausgleich erfolgt als finanzieller Ausgleich und ist mit der unteren Naturschutzbehorde,
LRA Rottal-Inn abgestimmt und als positiv beurteilt worden (Telefonat mit Herrn Mayerhofer am

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZEN
§ 9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

2.1 Baugrenze - Max. zuldssige Grundflachenzahl GRZ < 0,35 22.08.2019).
- Max. 2 Vollgeschosse Letztendlich wird der monetare Aufwand fir die Ausgleichsflachen Gber den eingereichten Ureberect
. . . rheberrecht:
- Wandhdhe Hauptgebaude: traufseitige Wandhdhe ab festgesetzte Bezugshéhe max. 6,50 m Bauantrag durch den Bauherren abgehandelt. Die Tilgung des Ausgleichs erfolgt durch Fir die Planung behalten i uns ale
01 . Umgrenzung von Flichen fir Nebenanlagen, - Wandhéhe Nebengebaude: traufseitige Wandhdhe ab festgesetzte Bezugshdhe max. 3,50 m Zahlung in das kommunale Okokonto. Dafr ist eine privatrechtlich Vereinbarung zwischen den g'e;r:i:s;re Justimmang darf i

Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

3.0 Verkehrsflachen
§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs. 6 BauGB

3.1 —— StralRenbegrenzungslinie

3.2 StralRenverkehrsflache, offentlich

- AusschlieBlich zuldssige Dachgestaltung: Haupt und Nebengebaude: Satteldach, Walmdach

Hinweis: Die Wandhohe ist das Mald vom Referenzpunk bis zum Schnittpunkt der
Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.0 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN

Garagenvorplatz und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen auszubilden (bitumindse

Befestigungen sind nicht zulassig).

Bauherren und der Gemeinde vor Satzungsbeschluss zu treffen.

V. HINWEISE

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan zeigt auf der Flache der Erganzungssatzung im sudlichen Teil MD -
Dorfgebiet mit bestehenden Baumen und Strauchern und ndérdlichen Teil landwirtschaftliche
Nutzflache mit einer elektrischen Hochspannungsfreileitung auf (Siehe Abbildung).

Planung nicht geandert werden.

ENTWURFSBEARBEITUNG: 25.09.2019

ENTWURFSVERFASSER:

JOCHAM+KELLHUBER
Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '
Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altétting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de




