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GEMEINDE UNTERDIETFURT
LANDKREIS ROTTAL-INN

BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
GEWERBEGEBIET ,VORDERSARLING WEST“

BEGRUNDUNG

1. AnlaB der Aufstellung des Bebauungsplanes

Die derzeitige Entwicklung der Gemeinde Unterdietfurt erfordert die zusatzliche
Ausweisung eines Gewerbegebietes.

Ein aufwartsstrebender heimischer Betrieb hat die Absicht durch einen grof3ziigig
gestalteten Neubau auf einer Teilflaiche seinen Betrieb auszuweiten und heutigen
Erfordernissen anzupassen. Auf der restlichen Fliche soll ebenfalls ein értlicher Betrieb
im Zuge der Existenzsicherung (Betriebsaussiedlung bzw. - erweiterung) angesiedelt
werden.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Gemeinde Unterdietfurt ein Gewerbegebiet (GE)
auszuweisen. Der dafir notwendige Bebauungsplan und Griinordnungsplan wird aus
dem Flachennutzungsplan mit Anderung nach Deckblatt Nr. 2 v. 19.02.1991
entwickelt.

2. Lage und GréRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet befindet sich im Westen des Ortes Vordersarling, Gemarkung

Huldsessen und umfalit das Grundstiick FI.Nr. 1131 mit einer GréRe von 1,4012 ha und

der nérdlich anschlieBenden BundesstraRe B 388.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird

- im Norden von den landwirtschaftlich genutzten Flachen auf den FI.-Nr. 1249, 1255,
1256, 1260 und 1261

- im Suden von der Bahnlinie Passau - Neumarkt St. Veit/Elsenbach

- im Westen von der landwirtschaftlich genutzten Flache auf der FI.Nr. 1133

- im Osten von dem landwirtschaftlichen Weg, FI.Nr. 1130/2 und 1177/13

begrenzt.

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

Fur dieses Gebiet gibt es einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan, der den gréi3ten
Teil des Gewerbegebietes ausweist.

Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (§8 Abs. 2
BauGB) und eine geordnete Entwicklung ist somit gewahrleistet.

4. Stadtebauliches Konzept

Um einer evtl. zu massiven Bebauung in der Ortsrandlage abzumindern wird im Rahmen
des Grlinordnungsplanes auf der Privatfliche mit einer groRziigigen Eingrinung reagiert.
Besonders im Westen wird eine Eingriinung mit einer Tiefe von 7,5 m gefordert.
Weiterhin ist beabsichtigt evtl. Flachdacher und Teilbereiche der Fassaden zu begrinen.
AuBerdem werden nur Gebaude unter 50 m Lange zugelassen. Bis zur Verlegung der

B 388 wird die anbaufreie Zone auf 12 m festgelegt.Der erforderliche anbaufreie
Abstand zur BundesstraRe B 388 wird, da in absehbarer Zeit dieser StraRenabschnitt |




auf einer innerértlichen ErschlieBungsstraie zurickgestuft wird, auf 5,0 Meter
zurickgenommen.

5. ErschlieBung

Das Baugebiet wird liber die derzeitige BundesstraRe B 388 von Norden her erschlossen.
Die StraBe wird nach Fertigstellung der Ortsumgehung von Vordersarling auf eine
innerértliche ErschlieBungsstrale zuriickgestuft und auf ein StralRenprofil von 5,50 m
zurtckgebaut. Bis zur Verlegung der B 388 darf nur 1 Zufahrt zum geplanten Baugebiet
mit den eingezeichneten Sichtdreiecken errichtet werden.

6. Grinordnung

Das gesamte Baugebiet wird intensiv eingegriint, so daR eine geordnete Einbindung in
die Landschaft gewabhrleistet ist.

Das grinordnerische Konzept sieht verschiedene Pflanzschemata vor, die in den
textlichen Festsetzungen detailliert beschrieben sind. Damit soll zum einen gewahrleistet
werden, dal3 fir die verschiedenen Standorte typische Vegatationsstrukturen gepflanzt
werden, und zum anderen auch die Begriinung in den privaten Flachen durch heimische
und standortgerechte Pflanzen gesichert wird. Die Bepflanzung entlang der B 388 kann
erst nach deren Verlegung gepflanzt werden.

7. Versorgung mit Strom, Wasser und Abwasser

- Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt durch die OBAG

- Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluR an das Ortswassernetz.

- Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung des Baugebietes erfolgt im Tennsystem. Samtliche
Oberflachenwasser werden versickert, wenn dies nicht moglich ist, werden diese in
den Bahngraben als Vorfluter eingeleitet. Dieser miindet nach ca. 250 m in den
Mainbach und nach 400 m in die Rott.
Die Schmutzwasserentsorgung ist gesichert.

- Stra3enbeleuchtung
Die Beleuchtung der ErschlieBungsstrasse erfolgt durch ortsiibliche
Beleuchtungskérper.

8. Besondere Hinweise

Da der Zeitpunkt der Fertigstellung der UmgehungsstraRe Vordersarling noch nicht
feststeht, missen bzw. kénnen nur einzelne Teile des B.PI. in Kraft treten siehe dazu
Teil C des Bebauungsplanes.

9. Staédtebauliche Werte
Gesamtflache des Planungsgebietes 1,4012 ha.
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