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RBebanungsplan 'mterdietfurt "Einfeld"

TEXTLICHE . FESTSETZUNGEN

Festsetzungen nach § 9 BRauG

0.1  Bauweise
0.1.1 offen (O)
19,2 MindestgroBe der Crundstiicke

/ (32500 Bei allen geplanten Einzelhausgrundstiicken = 630 m2
/ .\\\ ///
’ /‘
. / v o 1
N 0.3 Firstrichtung

Die einzuhaltende Firstrichtung verlaaft

' _ parallel zum Mittelstrich ‘ier
i seichen unter Ziffer 2.1 und 2,2 (§ 9

1) 2 'BBauG) .

St | FESTSETZUNGEN NACH ART.

: 0.4 !

107 BayBO

infriedungern

zaunfundamente und Begrenzungsmauern diirfen hilchstens 20 cm
auerhalb der Grundstiicke anstehende Gelinde herausrager.

Die HOhe aller Zaunarten entlang der 6ffentlichen StraBen und
ist auf max. 1,0 m beschrinkt,
152 1.

Die Finfriedungen zur StraBe und FuBwegen hin sind
pflanzen u, a. mit Straucharten gemd8 Punkt 9.1 und 9,3,

Die Finfriedungen zur freien Landschaft hin sind auf mind. 2/3 der
Gesamtldnge der Grundstiicksgrenze dicht abzupflanzen n, a. mit
strauchern und Baumarten gemdf Punkt 9,1 und 9,3, Pfeiler fiir Tiiren

und Tore sind in verputztem oder weifl gestrichenem Mauerwerk oxler
glat tem Sichtbeton auszufiihren,

liber das

Weae
die der riickwdrtigen Grenzern auf max.

locker zu hinter-

).4.1 StraBenseitige Begrenzung
suldssia sind: Holzlatten—, Holzstangen- oxler Bretterzaun, Ober-
flichenbehandlung mit braunem Holz impréiarieringsmittel ohux
deckenden Farbzusatz, Zaunfelder vor zaunpfosten durchlaufernd,
Zaunpfosten 0,10 m niedriger als Zaunoberkante.
S Anfriedung der riickwédrtigen und seitlichen Grenzen
Begrenzuna mit Maschendraht ariin, kunststof furma: telt, S+itzpfoster
» Stahlrohr oder T-Fisenkonstruktion.
i i agen und ebengebdude
1108
1 3 aBerhalb der ‘iherbaubaren Grundstiicksflicher sind Nebenanlaaen im
Sinne des § 14 Bau "VO nicht zulissiag,
\
g & 1S T30 Garagen und ebengebdude sind Jdem Haupt gebdude anzupasse .,
[raufhthe: Finfahrseitiag nicht fiber 2,50 m.
Kellergaragen sind unzuldssig
PR ‘msammengebaunte Garagen sind in H8he, Dachform and Lachneioime
l [)/{ einheitlich zu gestalten,
<3 chen Garagentor und Affentlicher Verkehrsfliche miB ein Alw*an

w Tklestens 5,0 m freigehaltern werdern

biude

2 Vollgeschosse ohne Kniestock

® |
E ‘\ e
‘i # 20 ['I(BVAGUG ] Zp- k J65.1 2y den Hiusern F + 1 (1)
3 1? 1o e 5 r:‘ Lassa lenfl iederung Die Gebdude sind als ‘1anmuwprk_q_ xler
\\ i - urkl Materials Holzkonstruktion auszufithren. Holzverklei-
S \\ | - dungen im Bereich der 1, Ftage, Fenster-
\\\ i T P N kreuze und l’(’ﬂStPrlﬁdpn sind erwingcht ;
L “:& ____________ : Wandflichen mit hellen Farben, mdalichs:
BEST GRABEN R e & welifl,
VERROHRUNG GEPL
_____ 6 E P[_ A N T E J i sachtorm: Sat teldach
— ERWEITERUNGSFLACHE 1 e v = Furth i hivy achne aina: 24 - o0
————— [ :\ = / I Dachautfbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig
\ S 1] Ug,, ey 1(1‘171 1‘"’“ bachdeckuna: Pfannendeckuna, natrrot
B P S v | S //!L i R el G ' Kniestock:

2/31L16/718/

15/16/17/

e T

11000

————i

Ausnah msweise 1.Vollgeschoss mit Kntestock einschl .

/75% FuBpfette bis max 1,75 m.Bei Kniestockausbildung sind die
Fassaden{lachen der Giebel u. des Kniestockes mit Holzver-
kleidung auszubilden.

s Bewegliche Abfallbehdlter Bauliche Anlagen zur Aufnahme bewedlicher
52y und Milltonnen Abfallbehdlter sind auf vor Einsicht
ageschiitzten Fldchen des Grundstiicks oxier
. als Wandeinbaubehilter auszufithren. er
O Nachweis ist im Zuae der Baueinaabe 71
erbringern,
Wipy Sockelabsat Die 1S
Sockelabsat z: Ule [I0he des Sockelahsatzes ‘iber Teldncie
darf beraseitic hi’chstens 0,30 betragen,
Uﬂg[7 53 o
Traufenwandhohe talseitia max, 6,00 m ab natiirlicher
00[[7 : g Ma&m = J“Be Gelandeoberkante
o4 Ortgang: mind, 0,40 wm, max. 0,80 w
£y ;
g
0 1, -3 * .
05[7 I'raufe: mind, 040 m, max. 080 m,
009[7
Antenneri: MBenantennen sind unzuldssia, sofern  jer
Vsey AnschluB an eine Gemeinschaftsar t onne technisch
voragesehen ist,
”“[’ Ist keine Gemeinschaftsanterne vorgesehen,

ist der AnschluR unter .lach zu legen.

e & Bkl

Sonnenkollektoren: Kollektoren sind der Dachneigung anzupassen

und in die Dachfldchen zu integrieren

0.6,2 zu dern Hausern E + D (I)

Fassadenal iederiing und

Material: hie Gebdude sind als Mauerwerks— oder Holz-

konstruktionen auszufiihren. Holzverkleidungen

im Rereich der Giebel, Fensterkreuze und

tensterliden sind erwlinscht; Wandfldchen mit
ller Farben, mglichst weif.,

achiForm: Satteldach

26" 28°

Qchneigmna:

Dachdeckurnia: pPfannendeckuna, naturro!
bachaufbauten (x!

acheinschnitte: sind unzuldssia

Ausnahmsweise 1. Vollgeschoss mit Knestock
einschl. FuBpfette bis max 1,00 m

Kniestock:

sonst wie Ziff. 0.6.1

raufhthe: ralseitia max., 3,% m ab naturlicher Geldnde-
berkarite

raufe: nicht ‘mter 0,50 m

ntygaria: Hei walmdach wie Traufe, el Satt eldach 0,30 m

Bauliche Anlacen zur Autnahme beweglicher Ab-
fallbehdlter sind au’ vor Sinsicht geschiitzten
i"ldchen des Grundstiicke xier als Wandeinbau-
behidlter auszufithren, er Nachweis ist im Zuge
der Baueingabe zu erbringen.

Beweal iche Abfallbe-
hidlter und Milltonnen:

AuBenantennen sind unzuldssia, sofern der
AnschluB an eine Geme inschaftsant
vorgesehen ist, Ist keine Gemelr

Antennen:

wvorgesehen, ist der AnschluB unter ach zu
Somnenko! lek toren: Wie unter Zift 1.8
0.; 4 g ’r-:;l;. '_ :_
Die Zufahrtsireite von Garagen darf max., der Breite der Garagen

entsnprecheri. . ie Tiefe der Zufahrt auf dem Grundstiick muB mind.
5,0 m betraaern.
Die Ausbilduna der

mit

FFahrtstreifen der Garagenzufahrten ist alternativ

a) Rasengittersteinen
b) Betonverbundpit laster
) Natursteinpflaster oler 'iat

1) rankmakadam/Mischmakaciam oxler

flaster

Mast ix

rst ’\i"lg

ZU erstellen.

Werdern die Garagenvorpldtze als Autowaschpldtze benutzt, ist der
Finbau von Ronzir‘xabschoi( lern gemdB DIN 1999 Blatt 2 zwingend vor-
jeschrieben (gilt flir Alternative b — 4d).

ZEICHENERKLARUNG FUR DIE PLANL. FESTSE TZUNGEN

o “rt ter bhaulichen Nutzuna
)as Bauland wird inm Seltunagshereich des Bebamingsrlanes Tinfeld
als allgemeines wWohnaebiet (WA) im Sinne § 4 Ban '\ festaesetz:,
i iohripaut ldcher: femd § 1, Absate 1, Nr. 1 Bay
m, gemal & 4 Bau N
‘\_/./l
ieger e Festsetzunagen . 4 Ra " 3 t :
4 (3 il & 4-43) 6 der Baw ‘WO,
25 : Ma der baul ichen Nutzung
59, Absatz 1, “r. 41 BBaub und 46 und 47 Bau NVD
Soweit sich nicht aus sonst igen Festsetzungern dgerinaere Werte
erageben, aelten folgende flBchstwerte:
Z. = £ 9 7 0,3 TAgeschoB 1rxl Obe yaeschos
Il 7 0,6 ) ohat arer ze
B PR S max zulassig 1Vollgeschoss, aus -
I w7 0,4 nah msweise teilausgebautes

Dachgeschoss

ie Art nnd das MaB der
ein Mitzunoaskreuz
ebenen Plan:

hurch

ubern ange—

baulichen "hmtzuna werden im Plar
largestellt, s werden hierbei die

eichen verwerdlet.,

Rauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 of fene Bebauungsweise

Bauagrenze

erkehrsfldchen

enne technisch
1ischaftsantenne
legen,

4.3

15

StraRenverkehrs{lidchen mit Anagabe der

Ausbaubreite

L5

ffentliche MiBweage mit Angabe der

Aushbaubreite

{120

StraRenbearenzungslinie, Begrenzunda
sonstiger Verkehrsfldchen

|

Hihrung oberirdischer Versorgungsanlagen -leitungen

flochspan: wuanloiHu'zu mit Sicherheitszone
{(best. 20 kV Freileitung der OBAG)

Toxt 1iche Festsetzunagen zur Griinordnung als Bestandtell les

Jebauungsplanes

Rechtsarundlage

ber Grinordnungsplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes url
mit diesem als ein zusammengehtrendes Planwerk zu betrachten.
Lie getroffenen Pestsetzungen verstehen sich auf der Grundlage
des BBauG § 1 (6), § 9 (15, 25) sowie § 10; der Bay BO Art. 5,
8a, 8, 78, 107; des Bay Nat SchG 2rt, 3 (2e).

Die Frforderlichkeit eines Grilnordnungsplanes fiir einen
Bebauungsplan leitet sich aus den obengenannten Gesetzen ab,

Adlagemeine Hinwelse

Die im Plan dargestellten Baum und Alleepflanzungen sowie
“ffentlichen Griinfldchen haben gliedernde, raumbildende,
gestal tende und Skoloagische FPunktionen, Die ausgewdhlten
Gehiilzarten und Straucharten sind zugleich heimische Arten,
d. h. sie entsprechen den Standortbedingungen dieses Natur-
raumes. Mit der Bedgleitpflanzuna der FuBwege soll eine ein-
heitliche, ordnende und zusamenhdrigende Durchgriinung und
Gliederuna des Bebauungsaebietes errveicht werden, In Alr-
stimming hierzu verstehen sich die textlichen Festsetzungen
fiir die privaten Vorgartenbereiche.

Schutz des Mutterbodens

vdhrerv! der Bautidtigkeit ist der Mutterboxden so zu schiitzen,
lal er jederzeit bei der wilederherstelluna der Pflanz-— und
Vegetat ionsflidcher verwendet werden kann. Die Ladgerfldchen
sind mit einer Iecuminosenmischuna zu Beginn der Lageruna
anzusden. Im iibrigen aelten die Bestimmuinaen des § 39 BBRauG,

Grinfldchen

Bl

“{fentliche Griinfldchen

_ie ffentlichen Griinflichen im Bereich des MBweaes zur Schule
und zum Sportueldnde sind uvemdB Pflanzliste (Punkt 9.1, 9.3)
rid Planzeichen (Punkt 10.1, 10.3, 10.4) anzulegen unt zu
testalten,

Bei “erwendunig von zusdtzlichem, nicht in Punkt 9,1/9.3

gena ntem Pflanzmaterial ist die Liste der giftigen Pflanzen
wr Bayer, Staatsministerium flir Landesentwickluna und 'nmwelt-
frager: vom 21, Juri 1978 (Nr. 5612=V/Sb - 21 422) zu heachten,

Py ivate Gringtldchern

freien Landschaft* hin auf mind.
Cehdlzer, und Strdaucher:. gemdl Punkt
te von 1,50 m dicht abzupflenzen.

Private rinflachen sind zur
2/3 ler Crenrzlénge mit
einer Brel

1 X .
) '3 and mind.

Vorgartet

zugewas « Garten 1st mitbest inmmend
emalf nz“,,. 3a der Bay BO sind diese
zu unterhalten, Hinweise auf
G (97 Je o

as Aussenern der strafen:
r las gesante T"“)luf,
Flachen “Jdrtnerisch a.zulegern und
enpiohlene Pflanzarten unter Punkt

La“’lls’(’

cholzar ten fiir Offentliche und private Griinf “lache:

Bsche

Spitzahorn

< imd incle

Winterlinde

Berauline

Fe ldah()r I
ROBkastanie
raube: J~. irsche

fraxinms excelslor

Acer platancides
enchlora

La cordata

U'lmus ¢labra

hcer campestre

Aesenlus hippocastaniun

Serocing

Alleebiume St.u. 18/20 cm
bzw, 250 = 300 cm

Pt lanzarofen:
HoOhe

9.2 Irn Ergdnzung bzw, alternativ zu den angefiihrten Baumarten kSnnen
im privaten Bereich Obstgehtlze (Hochstdmme) gepflanzt werden.
PflanzgrtiBen: 160/180 cm, bzw., St,U 7/10

9.3 Straucher
Prunus spinosa . Schlehe
Crataegus oxyacantha WeiBdorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere
Corvylus avellana HaselnuB
Viburmam lantana Woll iger sSchneeball
Liocustrum wulgare Luquster
PflanzarOBen 2 x verpflanzt 180,/175 om aus weitem Stand

9.4 Negativliste von Gehdlzarten fiir den gesamten Bereich
‘ des Griinordnungsplanes
Es diirfen nicht gepflanzt werden:
Picea pungens glanca Blaufighte
Thuja occidentalis Muija
Sdmtliche Trauer- oder Hidngeformen natiirlich wachsender
GehClze wie z, B.
Salix alba tristis Traverweidie
Faous sylvatica perndula raveriziche
10, Festsetzungen durch Planzeichen
% TERELLE Jf fentliche Griinf liche
..... Bepflanzung entspr, Punkt 9.1 und
9.3 der textl., Festsetzungen
10,2 Private Griinflachen im Pflanzgebot
gemel Punkt 9.1 bis 9.3 der text—
lichen Festsetzungen

10. 3 7 Baump{ lanzung

Do Bepflanzung entsprechend Punkt
’ 9.1 der textlichen Festsetzungen

). 4 Strauchpflanzung in Gruppen
2 Bepflanzung entsprechend Punkt 9,3
9 Jder textlichen Festsetzungen

gl sonstige l'estsetzunger:

r — I"lachen flir private Stellplitze,
¢ 511 die zur StraBe hin nicht ahaez&unt
Lot werden diirfet..
2 e Flichen fiir Garagen, Zufahrt i
'St ’ Pfeilrichtung und Stellulatz der
Sk zur StraBe hin nicht aboezdunt
werden darf
o3 Grenze des raundichen Geltungsbe-—
I B N reiches des Bebauuwngsplanes.,
R | e Erweiterung
AEICHENERKIARUNG R DIV, PLANLICHEN HINWECISE
12, _fennzeichnunden und nachrichtliche ‘Tbhernahmen
el sonst ige FuB- undd Brschliefurciswege
T Tellung der Grundstiicke im Rahmen
eIy e iner ueordneten baulichen Unt-
wicklung (neu z2u vermessol

P Parzel lennummer iernina

13, Fartenzeichen der Bayerischen Flurkarten

1341 S Flurstiicksgrenze mit Grenzsteis
e E_: 3 besteher des Viohnaelviu e
. S o B M T

T3 J hectehendes Nebenaebdude
13.4 |I lll BHschung
2 1P ‘ ()-—-—-—ﬂ)— alxyenark er Wex

i g

] it
13-“ = \%‘3\ ‘ HOher LO
13 283 L

(=
Y A re il 1SITAS

GEMEINDE

BEBAUUNGSPLAN ENTWURF

M 1:1000

"EINFELD

UNTERDIETFURT

LANDKREIS ~ :ROTTAL/INN

Der V‘ntwurf des Bebau'mcrcplanes wurde mlt der {indung 5 2
und § 9 vom 72,406, Fobis 4519749 in Zmr Gf/?/ "’/ Moo e
éffem,lich ausge g« +« Ort und Zeit 1er_7\usle>cmn0 wurden am 0.2 &‘?
ortsiiblich durch ”*.‘"‘:‘Maj “”’/"?Pé 7 J¢ .fﬁ. ;... bekanntagemacht .

den //‘o 0,2 /?000

Unterdietfurt,

oo o s 00000

( A, Bii 1rqerm= is ter /‘1 U/fpé)

| ‘L')(l(\&n’éel’dlg /(r/)’/

eessecehsens Nat mit Beschluf des Gemeinderates vom
7? den Bebauungsplan gemif § 10 BRauG und Art, 107 Abs

Unterdietfurt, den 74,

e e s ey *"e s s 000 0 v s e s 08000

(A Biiraermeister My e 4 )
o Hol = I

&l St e o TER

80,1980 nr. %2

len Bebauungsplan mit Ver-
gemal § 11 BBauG genehmiat,

..?{.a‘.".’./(’k‘"é{/{, den 4 70. 1980

(R P ..3 ../.4{.... o e e e
( Obcn'c?veru% .rnn‘)
Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom 7Q. 77, 772£¢. bis

Q1:72:7900 in Hnt .‘i‘:‘?/’&"fﬂf........ gemdB § 12 Satz 1 BRauG

\,ftentllch ausgeleqgt,
Die Genehmicung und die Auslequna sind am 03 A /4' 79/0 ortsiiblich ;..

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit
nach § 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

fligung vom . . :

den 03 4'/7:.

(// Rurqermemter /‘/ﬂﬁc/)

Unterdietfurt,

IBIZIB AW WUUNCE STI2 0228 N
1= NI\ UDOR3 0=

TIEINIFEILD T

oz,

NDMIBIDIANID CUNTERDIETIFURT
LANDIIRISIS :

ROTTAL - INN

YDA IRIEIDYANIERIES " NIEDERBAYERN
5 AND
2 AND
1 AND 12.11. 80/DILL| Gem. Bescheid v. LRAL.Pfarckirchen v. 28401980 SG 4.2
BAUHERR PLAN-NR
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