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1 ANLASS; LAGE UND ZIELE DER 1. ANDERUNG

Die Gemeinde Unterdietfurt hat am 12.02.2015 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,Sarling Nord*, Gemarkung Huldsessen, Gemeinde Unterdietfurt, beschlossen, da an
den Bestand von Bebauung und Verkehrswegen eine Anpassung der Parzellierung ei-
nerseits und der Strallenfuhrung andererseits durchgeflhrt werden muss.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit integrierter Granord-
nung befindet sich zwischen bereits bestehender Wohnbebauung und umfasst die be-
reits bebauten Flursticknummern 1204/14, 1222/13, 1222/14, 1222/12, 1222/10,
1222/16, 1222/11, 1222/9, 1222/8, 1222/7, 1222/5, 1222/6 und nicht bebauten Flur-
sticknummern 1211, 1214, 1204/7(T).

Nérdlich des Baulandes befindet sich Ackerland mit Anschluss an die B388, die von ei-
ner Larmschutzwand und einem Gehdlzstreifen begleitet wird. Die éstlich angrenzende
Wohnbebauung wird vom Riegelbach begrenzt. Stidwestlich steht auRerhalb des Gel-
tungsbereiches ein Bungalow, mit Anschluss an das Biotop Nr. 7642-0098-001 (Feldge-
hélz und Hecken in und norddstlich von Vordersarling). Direkt stidlich schlie®t Wohnbe-
bauung an, so auch westlich, wobei hier die Bergstralle die Abgrenzung zum Geltungs-
bereich bildet.

Das Ziel der 1. Deckblattdnderung ist, die vorhandene Bauliicke zu schlieRen und in
diesem Zuge die notwendigen Anpassungen, wie bereits oben erwahnt, durchzuflhren.
Da durch die Anderungen und Erganzungen des Bauleitplans die Grundziige der Pla-
nung nicht berGhrt werden, durch die Aufstellung des Bebauungsplans nach § 34
BauGB der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende Zu-
|&ssigkeitsmalistab nicht wesentlich verdndert und er lediglich Festsetzungen nach § 9
Absatz 2a und Absatz 2b enthélt, kann das vereinfachte Verfahren nach § 13a Absatz 1
Art. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im Zuge der 1. Deckblattdnderung bleibt die Planung an sich bestehen. Anderungen er-
geben sich lediglich in folgenden Bereichen:

o Die Parzellierung mit Baufenstern wird an den Bestand angepasst und entspre-
chend integriert.

o Die StralRenfiihrung wird an den Bestand angepasst und entsprechend integriert.

o Der geplante Pflegeweg zur Zuganglichkeit des geplanten Spielplatzes wird von
4 m auf 3 m geschmaélert, als auch verkirzt.
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2 INHALTE DER 1. DECKBLATTANDERUNG

Die 1.te Deckblattanderung beinhaltet nachfolgende Anderungen

1. Der bestehende Pflegeweg entlang der dstlichen Flurstiickgrenze der Flursticknum-
mer 1211 wird auf ca. 39 m in der Lange und auf 3 m in der Breite gekurzt.

2. Zu Punkt 1.1.1.1: Es sind die Dacher der Hauptgebaude und Garagen als Satteldach,
Zeltdach oder Pultdach auszubilden.

3. Zu Punkt 1.1.1.2: Die Gebdudehéhe wird auf max. zwei Vollgeschosse festgesetzt.

4. Zu Punkt 1.1.2: Es ist der Bau von E + ED zulassig. Die Wandhéhe wird auf max.
6,50 m festgesetzt.

5. Zu Punkt 1.1.1.6: Es sind ausschliellich ziegelrote Dachziegel, rote und matt-graue
Betonpfannen zulassig.

6. Die Parzellen 13 und 25 werden zu Parzelle 13 zusammengelegt, um ein grofReres
Baufenster, z. B. fir ein Doppelhaus, zu erhalten. Weitere Parzellen sind fir Dop-
pelhduser zuldssig: 4+5, 14+15, 23+24.

7. Die Grundstucksgréfe der Parzellen 21 und 22 weisen je 950 m? auf.

8. Zu Punkt 1.1.5.3 Garagen/ Stellplatze und deren Nebenrdume sind innerhalb der
Baugrenzen frei verschiebbar.

9. Um einen ausreichenden Larmschutz zu gewahrleisten wird empfohlen, dass bei Be-
bauung der Parzellen 1 — 7 zuséatzlich passive Larmschutzmal3nahmen getroffen
werden, wie z. B. Schallschutzfenster, Ausrichtung der Schlafrdume/Gartennutzung
in Richtung Siiden etc..

10. Pflanzung eines Baumes 1. Ordnung im Bereich des Spielplatzes gemafR Festset-
zung Punkt 1.2.3.2 als Ausgleichsmal3nahme zur Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung der
Deckblattanderung Nr.1.

11. Zu 1.2.3.1: Strallenbegleitpflanzung mit guter Salzvertraglichkeit:
a. Baume:

i. Acer campestre ,Elsrijk’

ii. Acer platanoides ,Columnare’
ii. Pyrus communis ,Beech Hill’
iv. Pyrus communis ,Chanticleer’
v. Quercus robur ,Fastigiata’

vi. Sorbus thuringiaca ,Fastigiata’

b. Mindestpflanzqualitat:
i.H.,3xv.,a e w St, St U 14-16cm
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Bei Erstellung des Bebauungsplanes 1994 war eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
noch nicht notwendig, jedoch werden nun die anfallenden Anderungen in der Eingriff-
Ausgleichbilanzierung berlicksichtigt und nach aktueller Rechtslage mit Hilfe des Leitfa-
dens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleit-
planung” (BayStMLU 2003) neu ermittelt.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sarling Nord*, die nicht im Rah-
men der 1. Deckblattdnderung geéndert werden, behalten Rechtskraft. Die Verfahrens-
vermerke sowie auch die Rechtsgrundlagen werden im 1. Deckblatt an die neue Geset-
zeslage angepasst.

3 GROSSE DER 1. DECKBLATTANDERUNG

Die Anderungsfliche umfasst den gesamten Geltungsbereich von ca. 2,5 ha des beste-
henden Bebauungsplanes ,Sarling Nord“, Gemeinde Unterdietfurt.

Hierzu wurde eine Digitalisierung des Bebauungsplanes vorgenommen, um die Planun-
gen dem technischen Fortschritt gemaf anzupassen.

4 BEBAUUNG UND FESTSETZUNGEN

In der 1.ten Deckblattanderung werden keine Anderungen durchgefuhrt, die eine Ande-
rung der Festsetzungsstruktur notwendig machen. Alle Festsetzungen des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes bleiben unberihrt, lediglich die Flachenbilanzen missen nachge-
fuhrt werden.

5 FLACHENBILANZIERUNG 1. DECKBLATT BEBAUUNGSPLAN ,,SARLING
NORD*
Es haben sich die Eingriffsflachen durch Anderung der Baufenster und Pflegeweg wie
folgt geandert:
Baufenster urspriinglich: 7.482 m?
Baufenster neu: 8.032 m?
Reduzierung der Fliche Pflegeweg um: - 57 m?

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG AUF NATUR UND LANDSCHAFT UND

OKOLOGISCHER AUSGLEICH

Da das vereinfachte Verfahren nach § 13a Absatz 1 Art. 2 BauGB durchgefuhrt werden
kann ist demnach kein Umweltbericht zu erstellen.
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Nach § 1a BauGB und Art. 6a BayNatSchG ist fur Eingriffe in den Naturhaushalt der
Nachweis geeigneter 6kologischer Ausgleichsmalnahmen zu erbringen.

Die nachfolgende Bilanzierung entspricht dem Ermittlungsverfahren des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung*
(BayStMLU 2003).

6.1 Bestand und Wertung

Am Grundbestand der Planung wird nichts geandert.
Lediglich in Bereichen der Baufenster und des Pflegeweges hin zum Spielplatz im Su-
den ergaben sich folgende Anderungen:

e VergrofRerung der Baufenster
e Reduzierung des Pflegewegs und somit teilversiegelter Flache

Die Differenz des Eingriffs bzw. der Verlust an Griinflichen durch die VergréRerung der
Baufenster wird mit Hilfe des Leitfadens bilanziert.

Sonstige Bestande, Biotope oder Schutzgebietsartige Strukturen sind im Geltungsbe-
reich des Deckblattes nicht ersichtlich.

Bewertet werden nur Flachen, in die auch eingegriffen wird, d.h. sich der Zustand durch
den Eingriff verschlechtert. Fir die Bewertung wurden die Listen 1a-1c im Leitfaden
herangezogen.

6.2 Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Wie bereits erwahnt, war eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung bei urspringlicher Auf-
stellung des Bebauungsplanes 1994 nicht notwendig, daher wird von der Bilanzierung
durch Versiegelung durch Stra3en etc. abgesehen, da sich im Bestand/ bei der Planung
diesbeziglich nichts geéndert hat.

Zusatzlicher Ausgleichsbedarf durch VergréRerung der Baufenster, bzw. dem Entfall
von Grinflachen wird nach Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (BayStMLU 2003) bilanziert.

8.032 m? (Baufenster) - 57 m? (Reduzierte Fliche Pflegeweg) = 7.975 m? (Eingriffs-
fliche neu)

-> Differenz: 7.975 m? (Eingriffsfliche neu) - 7.482 m? (Eingriffsflache Bestand)
= 493 m? (zusétzliche Eingriffsfliche)
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Gesamtfldche Eingriff 493 m*

Eingriffsschwere:

¢ hoher Versiegelungs- und Nutzungsgrad (GRZ
groBer als 0,35 festgesetzt:

° >> Typ A

Bedeutung des Gebietes fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild:

o Wasser und Boden: keine Eintrage in Oberfla-
chengewésser, Schmalerung der Grundwasserbil-
dungsrate, Verlust der natirlichen Filterfunktion
des Bodens, nachhaltiger Verlust von Waldflache,
Verlust von internen Grinflachen.

o Klima und Luft. geringe siedlungsklimatische Be-
deutung.

e Arten und Biotope: Ausgerdumte Agrarlandschaft.
Aulerhalb des Geltungsbereiches Gehdlzstruktu-
ren im Sddosten durch Biotop. Dieses bleibt von
der Planung unberihrt. Geltungsbereich weitge-
hend beeinflusst von Allgemeinem Wohngebiet im
Osten Westen und Stiden bzw. Acker im Norden.

o Landschaftsbild: Lage direkt zwischen Allgemei-
nem Wohngebiet. Im Norden direkter Anschluss an
Ackerland, welches eine Trennung zur B 388 bildet.
Zudem bildet der Lickenschluss den Abschluss ei-
nes verbindlichen Ortsrandes.

e Mensch: keine Auswirkung auf die Erholungsfunk-
tion, da das Baugebiet bereits durch Wohnbebau-
ung und StralRenverkehr vorbelastet ist.

Da der Bau der B 388 inzwischen vollzogen wurde
wird auf die Larmauswirkungen nochmals einge-
gangen und diese Uberprift.

Im Zuge des Strallenbaus der B 388 wurden be-
reits aktive SchallschutzmalRnahmen in Form von
Larmschutzwanden getroffen.

Laut Larmkartierung Bayern 2012 (LfU) ist der
nérdliche Randbereich des Bebauungsgebietes mit
einem Larmpegel von > 55 — 60 LDEN in dB(A)
tagsuber betroffen. Nachts wurde ein Gerauschpe-
gel von > 50 — 55 LNight in dB(A) erfasst, der aller-
dings bis direkt an den Geltungsbereich heranreicht
und auch die bereits bestehenden Wohnhéduser auf
Parzelle 1, teils Parzelle 2 schneidet.
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Abbildung 1: Larmkartlerung Bayern 2012 - Tag; LfU

— 'ET_

Abblldung 2: Abblldung 1: Larmkartlerung Bayern
2012 - Nacht; LfU

Gemal § 2 (1) 2. der 16. BImSchV wurden folgen-
de Immissionsgrenzwerte zum Schutz gegen Larm
erlassen: ,In reinen und allgemeinen Wohngebie-
ten und Kleinsiedlungsgebieten sind tags 59 dB(A)
und nachts 49 dB(A) zulassig“.

Nach DIN 18005 sind tagsuiber 55 dB(A), nachts 45
dB(A) zulassig.

Die im schalltechnischen Gutachten vom Juli 1998
des Buro Méhler & Partner — Beratende Ingenieure
fur Schalschutz, Miinchen (siehe Anlage 1) ange-
gebenen Werte fir den durchschnittlichen taglichen
Verkehr, handelt es sich um Werte aus 1995.

Der DTV von 1995 betrégt 9.780 Kfz/24h. Fur das
Jahr 2010 wurde ein DTV von 12.270 Kfz/24h
prognostiziert. Inzwischen sind fur das Jahr 2010
Werte fir den durchschnittlich taglichen Verkehr
verfugbar. Der DTV fur 2010 betragt somit ca.
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10.820 Kfz/24h. Die Verkehrsprognose fur 2025
liegt bei ca. 11.600 Kfz/24h und somit unter dem
friheren Prognosewert von 12.270 Kfz/24h. (Infor-
mation, Staatliches Bauamt Passau, Servicestelle
Pfarrkirchen, 2015).

Laut schalltechnischem Gutachten von 1998 wur-
den im Bebauungsplan ,Vordersarling Nord-Ost*
bereits aktive und passive Ldrmschutzmaf3nahmen
dimensioniert, die die Erhaltung der Grenzwerte
gewahrleisten sollten (Schalltechnisches Gutachten
S. 9). Somit sollten die Immissionsgrenzwerte nach
16. BImSchV eingehalten werden. Die Orientie-
rungswerte nach DIN 18005 bleiben allerdings
auch nach Prognose von 1998 geringfugig tber-
schritten. Diese Uberschreitung betrifft die Parzel-
len 1, 2, 3, 4, 5 6 und 7. FUr diese Parzellen wird
weiterhin die Verwendung von Schallschutzfens-
tern an den zur B 388 zugewandten Geb&udesei-
ten empfohlen und eventuell die Gartennutzung,
also auch die Schlafrdume, nach Siiden auszurich-
ten.

Um die Larmbelastung weiter zu verringern, wurde
die Baugebietsausweisung reduziert und der Ab-
stand zur B 388 erhéht.

Positiv zu vermerken ist, dass die Verkehrszahlen
bisher viel geringer ausgefallen sind als 1995 prog-
nostiziert. Nach Absprache mit dem Landratsamt,
Immissionsschutz und StralRenbauamt Pfarrkirchen
ist somit davon auszugehen, dass sich die Immis-
sionsgrenzwerte in einem tolerierbaren Rahmen
bewegen.

o Kultur-Sachgiiter: Auf der Vorhabenfliche sind
keine Kultur- und Sachgiter vermerkt. Es bestehen
auch keine Sichtbeziehungen zu wichtigen Bau-
denkmadler, die zu berlicksichtigen wéaren.
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>> Kategorie |
>> Beeintrachtigungsintensitat Al =
Ausgleichsfaktor: 0,3 - 0,6

Die Eingriffsschwere ist aus dem Leitfaden ohne Tole-
ranzen zu bewerten. Da der Eingriff sich nur minimal
erhéht, aber keine Schutzguter nennenswert betroffen
sind (Schutzgut Mensch wird unter Punkt 6.3 Vermei-
dungsmalinahmen behandelt), bedarf es einen

Ausgleichsfaktor von: 0,3

~> 493 m?* 0,3 - 57 m? = 90,9 m?

Ausgleichsbedarf 91 gm
Bilanz
Summe Ausgleichsbedarf 91 gm
Summe Ausgleichspotentiale 0,00 gm
Bilanz -91gm
6.3 VermeidungsmaBnahmen

Die Vermeidungsmafinahmen des Deckblattes entsprechen den Festsetzungen im ge-
nehmigten Bebauungs- und Grunordnungsplan.

6.4 Auswahl geeigneter Ausgleichsflaichen

For die Festlegung einzelner Flachen als Ausgleichsflache ist es entscheidend, ob diese
Flachen durch verschiedene MalRnahmen eine sinnvolle ékologische Aufwertung erfah-
ren kénnen.

Da hier keine Flache von 91 m? intern oder extern zum Ausgleich zur Verfugung steht,
wird die Pflanzung eines Baumes 1. Ordnung im Bereich des Spielplatzes geman Fest-
setzung Punkt 1.2.3.2 verbindlich festgelegt.
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Hinweis: Der Ausgleich ist ab dem Zeitpunkt des Eingriffs zu erbringen. Vorgezogene
Ausgleichsmalinahmen kdénnen z.T. mit héherer Anerkennung in nachfolgenden Verfah-
ren bilanziert werden. Die Ausgleichsflachen sind nach Anlage und Abnahme dem Bay-
erischen Landesamt fir Umwelt zu melden.

COPLAN AG
Eggenfelden, 18.08.2015

s

Felicitas Kurmis
Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektur
Abteilung Infrastruktur und Verkehr
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