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Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2
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. Die Gemeinde Unterdietfurt im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund

der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
der Planzeichenverordnung (PlanZV)

in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung, die Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter
Grunordnung mit Deckblatt Nr. 2 als Satzung.

§1
Réaumlicher Geltungsbereich
Fir den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 ist die
Planzeichnung M 1:1.000 vom 10.01.2023 maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit
integrierter Grinordnung mit Deckblatt Nr. 2 besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 10.01.2023, Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung mit Umweltbericht vom 10.01.2023
3) Abbuchungsplan zum Okokonto "Am Mainbach” der Gemeinde Unterdietfurt fur das
Gewerbegebiet Vordersarling West mit integriertert Griinordnung Deckblat{Ni32 Vior
05.09.2022 (0

Gemeinde
Unterdietfurt
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Bernhard Blumelhuber, 1. Birgermeidtert >

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES "GEWERBEGEBIET VORDERSARLING WEST" MIT INTEGRIERTER

GRUNORDNUNG EINSCHLIESSLICH DER DECKBLATTANDERUNG NR. 1 WERDEN FUR

2 DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN ERSETZT.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

TR

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO:
unzuléssig sind die Ausnahmen des § 8 Abs. 3 Nr. 1-3 BauNVO

2.1 a abweichende Bauweise: wie offene, jedoch darf die Lénge der
in § 22 Abs. 2 Satz 1 BauNVO bezeichneten Hausformen
Uber 50 m betragen.

2.2 Baugrenze

DEN GELTUNGBEREICH DER ANDERUNG UND ERWEITERUNG DURCH DECKBLATT NR.

3.0

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

3.1

3.2

(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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bestehende Hauptwasserleitung der Stadtwerke Eggenfelden (DN
400) mit Schutzstreifen, beidseits 6,0 m gem. Planeintrag

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
hier: Dienstbarkeit fur Hauptwasserleitung mit Schutzstreifen

4.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

4.1 o ol W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Deckblatts Nr. 2
zum Bebauungsplan (§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante mafgebend)

4.2 %2_4&0 m U.NN " festgesetzter Hshenbezugspunkt in Meter tiber Normal Null fir das
jeweilige Gebaude (§ 9 Abs. 3 BauGB)

4.3 i b Ein- und Ausfahrt

5.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

5.1 @ zu erhaltende Einzelbdume

5.2 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

5.2.1 E1 1-reihige Gehélzpflanzung bestehend aus Strauchern (95 %) und
Béumen II. Ordnung (5%) auf der gesamten Lénge.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Punkt IV.3.2 bis IV.3.3.

5.2.2 E2 2-reihige Gehdlzpflanzung bestehend aus Strauchern (95 %) und
B&umen Il. Ordnung (5%) auf der gesamten Lénge.
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste unter Punkt IV.3.2 bis IV.3.3.

6.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

6.1 . TR NN Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskréftigen
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit
Deckblatt Nr. 1

6.2 - Flurstiicksgrenze

6.3 Flurstiicksnummer

6.4 ‘ Bestandsgeb&ude

6.5 // amtlich kartierte Biotope (Quelle shape-Datei LfU 2020) -

1 dodb 94 aulerhalb Geltungsbereich

7.0 HINWEISE

7.1 5,0 Bemalung

7.2 geplante Gebaude

7.3 Bahnanlagen

74 - ——

Bahntrasse Bahnlinie Passau Hbf - Neumarkt St.
mit Gleisen, Gleisbett und Schutzabstand von 13 m

7.5 . ——— Sichtdreiecke Bahniibergang 6,5 m / 383 m

7.6 Stauraum .
L 27,0 il

ot

7.8 Nutzungsschablone

Stauraum 27,0 m vor Bahniibergang

Bestandsbaum (auBerhalb Geltungsbereich)

max. zulassige traufseitige
Wandhéhe WH in Meter
max. zulassige Firsthéhe
FH in Meter

Grundflachenzahl GRZ

Verhaltnis der Uberbaubaren Flache zur
Grundstticksflache

zulassige Dachform

Art der baulichen
Nutzung

Bauweise

WH
ma'):<H8,0 GE
max. 12,0 WH

GRZ
max. 0,8 | FH

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

maximal zulassige traufseitige Wandhéhe 8,0 m bezogen
auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)
maximal zuléssige Firsthéhe 12,0 m bezogen auf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt (§ 18 BauNVO)

GRZ  maximal zulassige Grundfl&chenzahl 0,8 (§ 19 BauNVvO)
a abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

SD/PD/ zuléssige Dachformen Satteldach (SD), Pultdach (PD)
FD und Flachdach (FD)

SD/PD/
4 FD

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1.1 Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, §19, § 20 BauNVO)

111 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,8

1.1.2 WH maximal zuléssige traufseitige WWandhéhe (WH) in Metern 8,0 m
Fur die Wandhdhe gilt das MaR vom festgesetzten Hoéhenbezugspunkt
Punkt 11.4.2 bis zum Schnittpunkt der AuRenfliche der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

113 FH maximal zuléssige Firsthéhe (FH) in Metern 12,0 m

Fur die Firsthéhe gilt das MaR vom festgesetzten Héhenbezugspunkt Punkt
11.4.2 bis zum First.

Schemaschnitte:
Satteldach

//\\.,
SUP— festgesetzter
Hohenbezugspunkt
). <z

Pultdach Flachdach

\\
festgesetzter
| Hoéhenbezugspunkt
| ! z L ! A\vd

festgesetzter
Hoéhenbezugspunkt

1.2 Abstandsflachen

Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO.

Fur die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe mafgebend. Die
abstandsrelevante Wandhéhe ist das MaR vom natiirlichen Gelznde bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

1.3 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Gebédude nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14
Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuldssig. Nebenanlagen
gemal §14 Abs. 2 BauNVO durfen auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Ebenso sind Lagerflachen und Stellplatze auRerhalb der Baugrenzen zulassig.

1.4 PKW-Stellplétze und Lagerflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

PKW-Stellplatze und untergeordnete Lagerflachen, auf welchen nicht mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind zwingend mit wasserdurchlassiger
Befestigung zu gestalten (z.B. Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen,
Okopflaster oder andere wasserdurchléssige Belagsarten).

15 Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Auf dem Baugrundstiick sind Aufschiittungen und Abgrabungen von maximal 1,0 m
ausgehend vom natiirlichen Gelénde zuléssig. Die randlichen Geléndemodellierungen
dirfen nur in Form von zu bepflanzenden Boschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen.

1.6 Stutzmauern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zur Terrassierung/ Modellierung des Geléndes diirfen im Ubergang zur freien Landschaft
keine Stitzmauern verwendet werden. Lediglich im Bereich der Zufahrten

oder innerhalb des Baugrundstiickes sind Stiitzmauern bis zu einer maximalen Héhe
von 1,0 m zuléssig. Zudem sind ausnahmsweise im Bereich der Anlieferungen
Stutzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 2,0 m zulassig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN NACH Art. 81 BayBO

| 2.1 Dachform/ Dachneigung

AusschlieBlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen fiir Haupt- und
Nebengebéude:

- geneigte Décher (Satteldach, Pultdach, versetztes Pultdach, First parallel zur
langeren Gebé&udeseite) mit Dachneigung 8° - 25°

- Flachdécher mit Dachneigung 0° - 8°

2.2 Dachdeckung

Sofern zur Dacheindeckung Metalle verwendet werden, sind diese nichtspiegelnd,
mindestens jedoch diffus reflektierend auszufiihren. Die Verunreinigung des
Oberflachenwassers durch blanke metallische Deckungen ist auszuschlieBen (Nachweis
des Systemherstellers beachten).

Dachdeckungen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind nicht zulassig.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachfléchen sind ausdriicklich zulassig.

2.3 Fassadengestaltung

Fassadenmaterialien und -anstriche in greller, hochglénzend‘er oder stark reflektierender
Ausflihrung sind unzulassig.

2.4 Werbeanlagen

Es ist max. eine Werbeanlagen pro Fassadenseite mit einer maximalen GréRe von 10 m?
flachig zulassig. Dachwerbeanlagen sind nicht zulassig. Bewegliche und blinkende
Lichtwerbung ist unzuldssig.

2.5 Einfriedung / Zaunsockel

Industriezaun feuerverzinkt oder Maschendrahtzaun, max. 1,75 m ab OK fertigem
Gelénde.

Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieRungsflachen (Fahrbahnen,
landwirtschaftlichen Wegen etc.) mind. 50 cm von den Grundstiicksgrenzen abzuriicken
(Zaunlinie), der verbleibende Bankettstreifen ist als Wiese zu gestalten und zu

pflegen.

Zaunsockel sind unzuléssig; es sind ausschlieBlich erforderliche Punktfundamente im
Bereich der S&ulen zulassig. Zwischen Boden und Zaununterkante ist ein Abstand von
15 cm einzuhalten.

3.0 WASSERWIRTSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

3.1 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

3.1.1  Schmutzwasser
Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt (iber Anschliisse an das bestehende
gemeindliche Kanalnetz. Betriebe, die spezifische Abwasser produzieren, die tber das
normale MaR hinausgehen, miissen diese Abwisser auf dem eigenen Baugrundstiick
einer Reinigung unterziehen.

3.1.2  Niederschlagswasser (Oberflichenwasser)

Die anfallenden Dach- und Oberflichenabwasser sind auf dem Grundstiick mdglichst
breitfldchig, unter Ausnutzung des Filtervermégens der oberen belebten Bodenzone, zu
versickern. Ist eine Versickerung nicht méglich, ist das Niederschlagswasser
zurlickzuhalten und gedrosselt tiber einen Graben dem westlich gelegenen Mainbach
zuzuleiten. Eine wasserrechtliche Erlaubnis ist dazu einzuholen.

Generell sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)
in Verbindung mit den einschlégigen technischen Regeln (u.a. TRENOG, TRENGW,
DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*, DWA-A 117
,Bemessung von Regenriickhalterdumen®, DWA-A 138 »Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“) zu beachten.

3.2 Lagerung wassergefahrdender Stoffe

Far die Lagerung und den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften des Wasserhaushaltsgesetztes - WHG - und des Bayerischen
Wassergesetztes - BayWG - mit der dazugehérigen ergangenen Anlagenverordnung -
AwSYV - mafRgebend.

3.3 Die Errichtung von wasserintensivem Gewerbe ist unzulassig.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten nicht mit Anlagen tiberbauten Flachen sind entsprechend den planlichen
und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten.
Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflachen sind spatestens in der
Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieRungsflachen und nach Nutzungsaufnahme
/-beginn der Gebé&ude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen haben den
Pflanzqualitaten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzenqualitaten
mussen den Gitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB)
entsprechen.

Far die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten
Vegetationsfléachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen Gehélze
festgesetzt. In den privaten Vegetationsflichen ohne Pflanzauflagen und um das
Gebaude sind ergénzend fiir zusatzliche Bepflanzung Ziergehélze, auRer die in Punkt
IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.

Fur freiwachsende Hecken u. Gehélzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stiick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung.

Hochstamm, 3xv., STU 18 -20 cm
Hochstamm, 3xv., STU 12 -14 cm
oder Heister, 2xv., 150 -200 cm
2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

Pflanzqualitdten: Baume I. Ordnung:

Baume Il. Ordnung:
Straucher:

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

] PKW-Stellplatze

Fur PKW-Parkplétze innerhalb von Stellplatzflachen ist je 5 in der Reihe (langs oder
quer) zusammenhéngender Stellpldtze 1 GroRbaum / Hochstamm (bei
gegenuberliegender Stellplatzanordnung je 10 Stellplatze =2 x 5 Parkplatze) zu
pflanzen. Stellplétze in einem Abstand von bis zu 6 m gemessen von der AuRenwand
eines Gebaudes sind davon ausgenommen. Die Baumpflanzungen sind durch geeignete
MaRnahmen gegen Anfahren/Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen (Poller,
Granitfindlinge, Hochbord 0.4.). Die im Parkplatzbereich vorgesehenen Baume sind mit
einer Baumscheibe von mindestens 2,5 m x 2,5 m zu versehen.

2.2 Fassadenbegriinung

Fensterlose, ungegliederte Fassaden und Fassadenteile von mehr als 200 gm, bei
eingeschossigen Gebauden von mehr als 100 gm GréRe, sind mit schlingenden oder
rankenden Pflanzen zu begriinen. Pro laufende 10 m ist eine Pflanze in einem
Pflanzbeet von mindestens 1 gm vorzusehen, siehe Pflanzenliste unter Punkt 1V.3.4.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde
3.2 Baume Il. Ordnung:

Malus domestica Wild-Apfel

Prunus avium
Prunus padus

Vogel-Kirsche
Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

alle Obst- und Nussbidume (Mindest-Pflanzqualitst: Hochstamm)

Obstbaume als standortgerechte und regionaltypische Arten
und Sorten

Juglans regia Walnuss als Samling

3.3 Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball

Viburnum opulus
Viburnum lantana

3.4 Kletterpflanzen:

Hedera helix Efeu
~_Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein —
mit Rankhilfe:
Clematis Wildformen Waldrebe
Lonicera caprifolium Echtes Geillblatt
Wisteria sinensis Glycinie

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.

sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 WIESENFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut mit hohem Krauter- und
Staudenanteil (mind. 25 %) vorzunehmen.

6.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Telekommunikation, Gas etc.) ausdricklich freizuhalten, um die
Pflanzung und den langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewadhrleisten.
Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

7.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemaRe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuléssig.

8.0 FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zum Bauantrag ist ein fachlich qualifizierter Freiflichengestaltungsplan mindestens im
M1 : 500 vorzulegen, der das AusmaR und die Héhe der geplanten Aufschiittungen und
Abgrabungen, sowie die Gestaltung der Freiflachen, insbesondere das innere
ErschlieBungssystem, die Gestaltung der PKW-Parkfléachen, einschlieRlich der
GroBbaumiiberstellung sowie Lage, GréRen und Pflanzenauswahl privater Pflanzflachen
aufzeigt.

Ebenso sind die notwendigen Feuerwehrzufahrten, mit Rettungswegen und
Aufstellflachen im Freiflichengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag aufzuzeigen.

9.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die zu erbringende Ausgleichsflache wurde mit einer GréBe von 1.016 m? berechnet.
Der Kompensationsbedarf wird vom Okokonto "Am Mainbach" der Gemeinde
Unterdietfurt, FI.Nr. 1291/1, Gmk. Huldsessen, abgebucht.

Der beiliegende Abbuchungsplan zum Okokonto "Am Mainbach" der Gemeinde
Unterdietfurt fur das Gewerbegebiet Vordersarling West mit integriertert Grunordnung
Deckblatt Nr. 2 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GroRbaume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabsténde gemaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:

Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tber 2,0 m Wuchshéhe
0,5 m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,

sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshéhe
bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

20m

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkmaler vorhanden.
Das Bodendenkmal D-2-7641-0014 liegt ca. 225 m westlich des Planungsgebietes.

Zuféllig zutage tretende Bodendenkmaler und Funde sind gemaR Art. 8 DSchG meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Mdglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder BaumaRnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf 6kologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Hohlwegen,
Bachtélern, Waldréndern usw.

Auf den hier Uiberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten
vorhanden. Die Untere Bodenschutzbehérde ist unverziiglich zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim
Aushub von Baugruben Auffalligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in
diesem Fall unverziglich in diesem Bereich zu unterbrechen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Fur Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 SOLARENERGIE

Die Nutzung von Solarenergie wird grundsétzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch
vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. in die Dachlandschaft beachtet werden.

9.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgeméRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

10.0 ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen miissen uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. Die Flachen
fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieRlich ihrer Zufahrten miissen dem Art. 31 BayBO
und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im Rahmen
des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und soweit sie tiber
das vom offentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde oder anderen
Versorgungstrégern bereitgestellte MaR von 96 m#/h tiber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind.
192 m® in 2 Stunden) gemal DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen, auf seinem Baugrundstiick
bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG). Planungen auf der Flache sind nicht
zulassig. Die o.a. planfestgestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn werden in der Bauleitplanung
daher nur nachrichtlich aufgenommen werden. In Verlangerung des Flurstiick 1289/10 der
Gemarkung Huldsessen befindet sich der Bahniibergang (BU) km 84,713 der Strecke 5832,
Passau - Neumarkt-St. Veit. Die erforderlichen Staurdume und Sichtdreiecke im Bereich des
unbeschrankten Bahniibergangs werden nachrichtlich dargestellt.

Durch das geplante Vorhaben wird der Bahnbetrieb grundsatzlich nicht beeintrachtigt.

An dem bestehenden / benachbarten Bahniibergang sind sicherheitstechnische Auflagen zur
Vermeidung von Gefahren fiir die Verkehrsteilnehmer einzuhalten, Der nétige Stauraum (27,00
m) und die Schleppkurve werden eingehalten. Die Beschilderung bleibt von der Planung
unberiihrt. Die nétige Ubersicht (Sichtdreieck von 6,5 m / 383 m) wird im Bebauungsplan
nachgewiesen.

Grundsaétzlich miissen folgende Vorgaben zwingend beachtet werden:

Grundsatzlich hat das Planen, Errichten und Betreiben von geplanten baulichen Anlagen nach
den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischer Bedingungen und einschldgigen Regelwerke, zu erfolgen.

Ein gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelénde sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und
durch geeignete und wirksame MaRnahmen grundséatzlich und dauerhaft auszuschlieRen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehéngten Lasten
oder herunterhéngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB tiberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche
Bahnerdung wird hingewiesen.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Gleise etc. hat der
Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und

Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Baumaterial, Bauschutt etc. dirfen nicht auf Bahngelénde zwischen- oder abgelagert werden.
Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeléndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umsténden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Dach-, Oberfléachen- und sonstige Abwasser durfen nicht auf oder tiber Bahngrund abgeleitet
werden. Sie sind ordnungsgemaR in die éffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung
auf Bahngrund bzw. in Gleisnahe kann nicht zugestimmt werden.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der Bepflanzung entlang
der Bahnstrecke so gewahlt werden miissen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen
fallen kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur néchstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m. Diese Abstinde sind durch geeignete
MaRnahmen (Ruckschnitt u.a.) stéandig zu gewéhrleisten.

Auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des Grundstiickseigentiimers wird
hingewiesen. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintréchtigungen des
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls vom Antragsteller / Bauherrn
auf eigene Kosten geeignete SchutzmaBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.4.), Kreuzungen von Bahnstrecken
mit Kandlen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw.
Gestattungsantrége bei der DB AG, DB Immobilien, Region Siid, Barthstr. 12, 80339 Miinchen,

zu stellen.

Die Abstandsflachen geméaR Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind einzuhalten.

Es wird ausdrlcklich darauf hingewiesen, dass Brandschutzabstinde nach MaBgaben der
BayBO aus bahntechnischen und sicherheitsrelevanten Griinden nicht lbernommen werden.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrénkungen zu gewahren.

14.0 WASSERLEITUNG STADTWERKE EGGENFELDEN

Parallel zur Bahnlinie verlauft eine Wasserleitung DN 400 (AZ) sowie parallel zur Strake
"Gewerbegebiet Vordersarling" ein Steuerkabel der Stadtwerke Eggenfelden GmbH (gem.
Planeintrag). Die Wasserleitung und das Steuerkabel sind dinglich gesichert. Die Breite des
Schutzstreifens der Wasserleitung betrégt beidseitig 6,0 m.

Innerhalb dieses Schutzstreifens diirfen wéhrend der BaumaRnahme keine Baugerite,
Maschinen, etc. abgestellt oder gelagert werden. Ebenso ist die Lagerung von Material (Aushub,
Kies, etc.) im Schutzstreifen nicht zuldssig. Einer Belastung durch Baustellenverkehr kann nur
mit ausreichenden, von der Stadtwerke Eggenfelden GmbH genehmigten SchutzmaBnahmen
zugestimmt werden. AuRerdem muss der Zugang zur Wasserleitungstrasse wihrend der
Baumalinahme, als auch nach der BaumaRRnahme gewahrleistet sein. Beeintrachtigungen der
Zuganglichkeit, auch kurzfristig, sind nicht zul&ssig. Sollten Schaden an der Rohrleitung
auftreten, die auf die Bauarbeiten zuriickzufiihren sind, so tragt der Verursacher die dadurch
entstandenen Kosten.

15.0 HOCHWASSER / STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsétzliches Risiko fiir Hochwasser (Starkregenereignisse, Hochwasser, Kanalriickstau,
Grundhochwasser) kann nicht ausgeschlossen werden.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet oder wassersensiblen
Bereich. Eine Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen kann nicht angegeben werden.
Entsprechend den Informationen durch das Bundesamt filr Bevélkerungsschutz und
Katastrophenhilfe werden u. a. folgende vorbeugenden MaBnahmen zum Schutz vor Sturzfluten
und Uberschwemmungen empfohlen:

*  Alle Eingangsbereiche und Oberkanten von Lichtschachten und auRenliegenden
Kellerabgéngen sollten mindestens 25 Zentimeter héher liegen als die umgebende
Geléndeoberflache.

*  Alle méglichen Wassereindringwege in geplante Gebzude sind bis zu den relevanten
Héhen zu verschlieRen.

*  Unterkellerungen sollten wasserdicht ausgefiihrt werden.

*  Es sollten Vorkehrungen getroffen werden, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu
vermeiden.

Hierzu ist die Hochwasserschutzfibel des Bundesbauministeriums zu beachten
(www.fib-bund.de/Inhalt/Themen/Hochwasser). Der Abschluss einer
Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblitter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.

11.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanéle" der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und

Anderung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

12.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung, einschlieRlich der Werbetrager, des
Planungsgebietes ist méglichst ,insektenschonend” in Bezug auf Art und Intensitat der
verwendeten Beleuchtung mit einer méglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu
gestalten, sowie auf ein unbedingt notwendiges MaR zu beschranken. Es werden LED-Leuchten
mit warmweiem Licht (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) empfohlen. Das Lampengehause soll
gekapselt und nach oben abgeschirmt sein.

13.0 DEUTSCHE BAHN

Eine Bahnlinie der Deutschen Bahn AG fiihrt unmittelbar siidlich am Planungsgebiet vorbei. Bei
den Flachen Flur-Nr. 1289/8 und 1177/12 Gemarkung Huldsessen handelt es sich um
gewidmete Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (§ 23 Absatz 1 AEG i.V.m. § 3 Abs.
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1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Unterdietfurt hat in der Sitzung vom 06.07.2021 die Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Grunordnung mit Deckblatt Nr, 2
beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 08.09.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Koordinatensystem: UTM 32
2. Fruhzeitige Burgerbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhérung fir
den Vorentwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit
integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 27.01.2022 hat in der Zeit vom 13.06.2022 bis
16.07.2022 stattgefunden.

3. Beteiligung der Trager éffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemén § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West"
mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 27.01.2022 hat in der Zeit vom 03.06.2022
bis 15.07.2022 stattgefunden.

Ein Teil der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange wurde erst mit Schreiben vom 06.07.2022 mit
Fristsetzung bis zum 12.08.2022 angehért.

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Unterdietfurt hat mit Beschluss vom 04.10.2022 den Entwurf der Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in
der Fassung vom 04.10.2022 gebilligt. Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst.

Untergrund:

Aussagen uber Rickschliisse auf die
Untergrundverhéitnisse und die
Bodenbeschaffenheit kénnen weder
aus den amtlichen Karten, aus der
Grundkarte noch aus den Zeichungen

.5. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die &ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Vordersarling West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 04.10.2022 erfolgte in
der Zeit vom 02.11.2022 bis einschlieRlich 02.12.2022.

6. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 in der Fassung vom 04.10.2022 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gemaR § 4 BauGB in der Zeit vom 21.10.2022 bis einschlieRlich

Zu-dem Entwurf der Anderung und-Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West"mit |

02:12,2022 beteiligt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Gemeinde Unterdietfurt hat mit Beschluss vom 10.01.2023 dig/Anderung und Erweit
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integfferter Grinordnung mi
Fassung vom 10.01.2023 als Satzung beschlossen.

Unterdietfurt, den __. 2 6, 0’ 2023

Nachrichtliche Ubernahmen:

Fur nachrichtilich tbernommene
Planungen und Gegebenheiten kann
keine Gewahr Ulbernommen werden.

Bernhard Blimelhuber, 1. Burgermeister

8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die als Satzung beschlossene Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling
West" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 wurde amZ23.06 2823gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in der
Fassung vom 10.01.2023 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Vordersarling West" mit integrierter
Griinordnung mit Deckblatt Nr. 2 mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht béreitgehalten und tiber dessen Inhalt
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JOCHAM+KELLHUBER

Landschaftsarchitekten Stadtplaner GmbH '

Am Sportplatz 7 Kapuziner Strasse 15

94547 Iggensbach 84503 Altotting

Tel.+49 9903 20 141-0 Tel.+49 8671 95 76 57 info@jocham-kellhuber.de
Fax+49 9903 20 141-29 Fax+49 8671 95 76 27 www.jocham-kellhuber.de
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