rechtskraftige Fassung
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|. PLANZEICHNUNG M 1:1.000

gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung

| y

Bereich A

Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter Griilnordnung mit Deckblatt Nr. 5

Praambel

Die Gemeinde Unterdietfurt im Landkreis Rottal-Inn erlasst auf Grund
. der §§ 2 Abs. 1, 9, 10 und 13 a Baugesetzbuch (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

der Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gilltigen Fassung, die Anderung des
Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 5 gem. §
13 a BauGB zur Innenentwicklung als Satzung.

§1
Réumlicher Geltungsbereich
Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II"
mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung ist die
Planzeichnung M 1:1.000 vom 01.02.2022 maRgebend. Sie ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Bestandteile der Satzung
Die Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter Griinordnung mit
Deckblatt Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung besteht aus:
1) Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 01.02.2022, Ubersichtslageplan
und den Planlichen und Textlichen Festsetzungen
2) Begriindung vom 01.02.2022
3) Anlage 1: Beiplan fir die Gelandemodellierung und die Festsetzung der
Hohenbezugspunkte zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "Am Hausberg Ost
1" (M 1:1.000 / 1:500) vom 01.02.2022

Unterdietfurt, den _p_?'.izg_,zgzz

ernhard Blimelhuber, 1. Burgermeister

-

DIE PLANLICHEN UND TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN DES RECHTSVERBINDLICHEN
BEBAUUNGSPLANES "AM HAUSBERG OST II" MIT ALL SEINEN ANDERUNGEN

(DECKBLATT 1 BIS 5) WERDEN FUR DEN GELTUNGBEREICH DER ANDERUNG DURCH
DECKBLATT NR. 5 DURCH DIE FOLGENDEN FESTSETZUNGEN ERSETZT.

ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

2.0 BAUWEISE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.
Nicht zuléssig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO.

2.1 TR Baugrenze;

2.2 e S H Umgrenzung von Fléachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
{ : und Gemeinschaftsanlagen,
e et . hier: Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
2.3 o offene Bauweise

3.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 BauNVO)

3.1 GRZ max. zuldssige Grundflaichenzahl gem. Planeintrag

3.2 WH maximal zuldssige Wandhéhe (WH) in Metern gem. Planeintrag

bezogen auf den jeweiligen festgesetzten Héhenfestpunkt

4.0 VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

4.1 StralRenverkehrsflache, éffentlich
4.2 Stralenbegrenzungslinie
4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, éffentlich

hier Zweckbestimmung: Gehweg (Freitreppe)

4.4 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

9.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

5.1 L L L L L L 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des

Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter
Griinordnung mit Deckblatt Nr. 5
(§ 9 Abs. 7 BauGB, Innenkante maRgebend)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,

hier: unterschiedliche Haustypen (Bereiche A / B) und
unterschiedliche Wandhéhen (Bereiche A / B) und
unterschiedliche zuldssige Hohen der Aufflillungen / Abgrabungen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
unterschiedliche zuldssige Hohen der Auffullungen / Abgrabungen

53 387,00 festgesetzte Bezugshéhe je Bauparzelle
5.4 \ A 4 nicht eingezéunte Grundstlickszufahrten zu den Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

6.5 (A

6.0 GRUNORDNUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 20 und Abs. 6 BauGB)

Abfall - Aufstellflé&chen fiir Malltonnen an Abfuhrtagen

6.1 offentliche Griinflache

6.2 zu pflanzende Einzelbdume:

6.2.1 @

7.0 FLACHEN UND MASSNAHMEN NATURSCHUTZ / LANDSCHAFTSPFLEGE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Stralenbaum |. Ordnung (Hochstamm) nach Artenliste in den textl.
Festsetzungen zur Griinordnung, Punkt IV.3.1, eine lageméRige
Standortverschiebung um bis zu maximal 5 m unter Einhaltung der
Anzahl ist erlaubt.

74 e diiiaaiol o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

000
000

[eXeXeXeXoXoXoXoXo]

714 E1 Pflanzung von 2-3-reihigen (die 3. Reihe mind. auf der Halfte
der Lénge) Gehdlzpflanzungen bestehend aus Strauchern auf
75 % der Fléche bzw. ersatzweise pro angefangene 10 m ein
Obstbaum. Die Auswahl der Pflanzen hat gemaR der

Pflanzenliste Punkt IV.3.3 und IV.3.4 zu erfolgen.

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

8.1 B S R

8.2 e

8.3 490/2

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen
Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter
Gruinordnung mit allen Anderungen

Flurstiicksgrenze
Flurstlicksnummer

Bestandsgebaude

123 WH

8.5 oy R Héhenlinien Bestandsgelande

8.6 i unterirdische 20 kV-Leitung mit 2,5 m Schutzstreifen beidseits der
Ry Leitungstrasse; mit Leitungsrecht bzw. Dienstbarkeit fiir
B R Stromleitung zu belastende Flache
9.0 HINWEISE
9.1 2,0 BemaRun
i 9
9.2 Parzellennummer
9.3 : 878m2 Vorschlag Parzellengrenzen mit Angabe der
: i GréRe des Baugrundstiickes
9.4 Vorschlag Wohngeb&ude
9.5 D Vorschlag Garage / Carport
9.6 x451.17 Vorschlag StraRenhthen in Meter {1.NN.

9.7 Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
Grundflachenzahl (GR2)

Verhéltnis der Oberbaubaren Fléiche zur
Grundstilcksfiache

Zulassige Haustypen
max. zulassige traufseitige \Wand-
hOhe von festgesetzter Bezugshihe

Bauweise
Bereich A/ B WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
E E Einfamilienh&user
o e 0,4 max. zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
max. 0,4 [max. 2,5 gem. § 19 BauNVO
g2 4 6,5 bzw. 4,5 max. zulassige traufseitige Wandhdhe in Metern von
o festgesetzter Bezugshohe aus gemessen
0 offene Bauweise
9.8 A1-A9 Bereichsangaben zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier
B1-B5 bezuglich der unterschiedliche Haustypen (Bereiche A / B) und

unterschiedliche Wandhéhen (Bereiche A / B), sowie numerische
Zuordnung der zuldssigen max. Aufschiittungen und Abgrabungen

9.9 Vorschlag Regelschnitt ErschlieBungsstrale Querschnitt 7,0 m
(Anliegerstrale mit Mehrzweckstreifen) M 1:100

3 >
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Il TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 FESTSETZUNGEN NACH BAUGB UND BAUNVO

1 1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO.
Nicht zulassig sind Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5
BauNVO.

! 1R MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16, § 19, § 20 BauNVO)

' 1.2.1  Bereich A und B:

Es sind nur Einfamilienhduser (Einzelhaus als Wohngebé&ude) zuldssig. Aus
stadtebaulichen Griinden sind bei einem Einfamilienhaus pro Wohngeb&dude max. 2
Wohneinheiten zuléssig.

1.22 GRZ Grundflachenzahl: max. 0,4

maximal zuléssige traufseitige Wandhéhe (WH) in Metern.
Angabe jeweils fiir die Hauptgeb&dude und Nebenanlagen.

WH max. 6,5 m
WH max. 4,5 m

Hauptgebéaude Bereich A:
Hauptgebéude Bereich B:

Eine Mindestwandhéhe in den Bereichen A von mind. 5,0 m ist einzuhalten.

Nebengebaude: WH max. 3,5 m

Far die Wandhohe gilt das MaB von der festgesetzte Bezugshéhe je
Bauparzelle bis zum Schnittpunkt der AuBenflache der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand bzw. Oberkante Attika
Flachdach.

1.3 Bauweise:
Fir das Baugebiet gilt offene Bauweise.
offene Bauweise: maximale Geb&udelédnge bis 50 m
seitlicher Grenzabstand mind. 3 m

1.4 Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften des Art. 6 BayBO. Es gilt der Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO mit
einer festgesetzten Tiefe der Abstandsfldche von 0,4 H, mindestens aber 3 Meter. Fiir
die Bemessung der Abstandsflache ist die Wandhéhe maRgebend.

15 Nebenanlagen

Verfahrensfreie Bauvorhaben nach Art. 57 Abs. 1 BayBO und Nebenanlagen nach § 14

Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der Baugrenzen der durch Planzeichen 11.2.1 und

1.2.2 festgesetzten Flachen zuléssig. AuBerhalb der Baugrenzen sind nur folgende

verfahrensfreie Anlagen gemaR Art. 57 Abs. 1 BayBO zuléssig:

*  FuBRwege,

. Zufahrten zum Gebé&ude und zu den Stellplatzen,

. einmalig in Form von Hauschen fiir Gartengeréte, Fahrrader oder

Mullsammelstellen mit einem maximalen Brutto-Rauminhalt bis 50 m?,

*  Terrassen auch mit Uberdachung mit einer Fldche bis zu 30 m? und einer Tiefe bis

zu3m,

*  Anlagen, die der Gartennutzung, der Gartengestaltung oder der
zweckentsprechenden Einrichtung von Gérten dienen, ausgenommen Gebéaude,
Schwimmbecken mit einem Beckeninhalt bis zu 75 m?,

Aufschuttungen und Abgrabungen geméaR den Festsetzungen dieser Satzung,
Einfriedungen und Stitzmauern gemaR den Festsetzungen dieser Satzung,
Stellplatze.

Ebenso dirfen Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO auRerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

Somit sind Garagen nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Baugrenzen fiir
Nebenanlagen, Punkt I1.2.2 sowie innerhalb der Baugrenzen Punkt 11.2.1 zuléssig.

2.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR HAUPTGEBAUDE
(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

2.1 Dachform und Dachneigung
Déacher mit durchgehender Firstlinie des Hauptbaukérpers, First parallel zur langeren
Gebéaudeseite, Versatz innerhalb der Dachflache grundsétzlich nicht zuléssig.

AusschlieBlich zuldssige Dachformen und Dachneigungen:
Sattel- / Walm- / Zeltdach 18° - 30°

> R Dachdeckung
Ziegel in Rot-, Braun- und Graut6nen, ausschlieBlich beschichtete Blechdeckungen in
Rot-, Braun- u. Grauténen. Dachoberflichen aus Kupfer, Blei, Zink oder Titanzink sind
nicht erlaubt.
Aufgestanderte Solaranlagen auf den Dachflachen sind nicht zuléssig. Die Solaranlagen
sind in Dachneigung méglichst eng an das Dach anliegend zu montieren.

2.3 Dachgauben
Dachgauben sind bei erlaubtem Dachausbau und einer Dachneigung von min. 25°
zuléssig. Abstand von der Giebelwand und untereinander mindestens 1,30 m, max.
Ansichtsflache einer Gaube 2,5 m2.
Zulassig sind auch maximal ein Quergiebel proTraufseite mit einer maximalen Breite von
1/3 der Gebaudelange im mittleren Geb&udebereich. Der First muss mindestens 0,5 m
unter dem Hauptfirst sein.

3.0 GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN FUR GARAGEN/CARPORTS UND

NEBENGEBAUDE
(§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO)

an Grenzbebauung
Wenn Garagen/Carports an benachbarte Grundstiicksgrenzen angrenzen, sind sie
entweder zusammenzubauen oder mind. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abzuriicken.

Sofern Grenzgaragen/-carports unmittelbar aneinander gebaut werden, miissen die
Dachflachen profil- und héhengleich ausgefiihrt werden, d.h. First und Traufen sind

durchlaufend zu gestalten. Die Lage und Gestaltung der zweiten Garage richtet sich
zwingend nach den Vorgaben der ersten Garage. Dies gilt analog fiir alle sonstigen
Nebengebéude.

3.2 Wandhéhe:
Die Definition der Wandhéhe gilt geméaR der Festsetzung fiir Gebdude Punkt 111.1.2.3.

3.3 Dachform, -neigung, -deckung:
Fur Dachformen und Dachneigung, sowie fiir die Dachdeckung gelten die Festsetzungen
analog fur Geb&ude, siehe 111.2.0. Zusatzlich sind Flachdécher mit Begriinung erlaubt.

4.0 GARAGENZUFAHRTEN UND STELLPLATZE
(§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Stellplatze und Garagenzufahrten:
Stellplétze und Garagenzufahrten dirfen zur StraRe hin nicht eingezaunt werden
und sind mit wasserdurchléssigen Beldgen auszubilden (bituminése Befestigungen sind
nicht zuldssig). Vor den Garagen ist in ihrer Einfahrtsbreite ein Stauraum von min. 5,00 m
Lénge zur StraBenbegrenzungslinie vorzusehen.

4.2 Stellplatzanzahl:
Pro Wohneinheit sind mind. 2 PKW-Stellplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.
Garagenstellplatze kdnnen angerechnet werden. Der Stauraum vor der Garage darf nicht
als Stellplatz angerechnet werden.

5.0 EINFRIEDUNGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB, Art. 81 BayBO)

5.1 Art: Zum offentlichen Stralenraum sind lebende Einfriedungen (Hecken)
aus standortgerechten Gehdlzen sowie Holz- und Metallzdune mit
senkrechten Latten bzw. Stében zuléssig. _

An seitlichen Grundstiicksgrenzen sind auch Maschendrahtzdune mit
Hinterpflanzung zuléssig. '

5.2 Héhe: max. 1,20 m ab OK des fertigen Geléndes

5.3 Absténde: Die Zaunanlage ist von 6ffentlichen ErschlieBungsflichen (Gehwege,
Fahrbahnen, Mehrzweckstreifen etc.) und von angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen mind. 50 cm von den
Grundstlicksgrenzen abzuriicken (Zaunlinie), der verbleibende
Bankettstreifen ist als Wiese/Rasen zu gestalten und zu pflegen.

54 Zaunsockel: Zaunsockel sind unzuldssig; es sind ausschlieRlich erforderliche
Punktfundamente im Bereich der S&ulen erlaubt; zwischen Zaun und
Gelandeoberflache ist eine Bodenfreiheit von mind. 15 cm

einzuhalten.

6.0 AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN
(§ 9 Abs.1 Nr. 17 BauGB)

6.1 Aufschittungen und Abgrabungen:
Die maximalen Aufschiittungen und Abgrabungen sind auf den Baugrundstiicken gem.
nachfolgender Auflistung ab natiirlicher Gelédndeoberflache zuldssig:

Bereiche max. Abgrabung max. Aufschttung
in Metern in Metern
A1 1,5m 1,5m
A2 1,0m 1,0m
A3 1,0m 1,5m
A4 1,5m 20m
A5 1,0m 1.2 m
A6 25m 1,0m
A7 20m 1,5m
A8 25m 0,5m
A9 0,5m 0,5m
B1 0,5m 25m
B2 1,0m 1,5m
B3 1,8m 1,0m
B4 1,0m 3,0m
B5 0,5m 0,5m

Die randlichen Gelandemodellierungen dirfen nur in Form von zu bepflanzenden
Béschungen (nicht steiler als 1 : 2) erfolgen. Auf einem mindestens 0,5 m breiten Streifen
entlang der Grundstiicksgrenze, die an landwirtschattlichen Nutzflichen anliegen, sind
keinerlei Aufschiittungen/ Abgrabungen zuldssig (Beibehaltung des natiirlichen
Geléndes).

6.2 Stlitzmauern:
Die Ausbildung von Stiitzmauern ist nur bis zu einer Héhe von 1,0 m ausgehend vom
natlrlichen Gelénde zuléssig.

7.0 WASSERWIRTSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

71 Die Beseitigung des Wassers erfolgt im Trennsystem.

7.1.1  Schmutzwasser
Das Schmutzwasser (soziale Abwasser)
Schmutzwasserkanal zuzufiihren.

ist dem bestehenden gemeindlichen

7.1.2  Niederschlagswasser (Oberflichenwasser)
Da eine Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund des anstehenden Bodens
nicht mdglich ist, ist das gesamten Niederschlagswasser in einem gemeindlichen
Regenwasserkanal zu sammeln und fir den nérdlichen Bereich in das nordéstlich
gelegene Regenwasser-Riickhaltebecken (Sportplatzareal, auBerhalb des
Geltungsbereiches) und fiir den stidlichen Bereich in den Kanal in der FlurstraRe
abzuleiten. Der Drosselabfluss ist auf 0,1 I/s pro Parzelle zu begrenzen. Fiir die
Ruckhaltung ist je Bauparzelle ein Retentionsvolumen von mindestens 8 m® herzustellen.

Generell sind die Vorgaben des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Bayerischen
Wassergesetzes (BayWG) in Verbindung mit den einschlégigen technischen Regeln (u.a.
TRENOG, TRENGW, DWA-M153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit
Regenwasser" und DWA-A 117 ,Bemessung von Regenriickhalterdumen®) zu beachten.

8.0 ERNEUERBARE ENERGIEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB)

Bei der Errichtung von Geb&uden und sonstigen baulichen Anlagen sind ausschlieRlich
technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien (einschl. der passiven Nutzung von
Solarenergie) oder Kraft-Warme-Kopplung zulassig.

9.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Fur die StraBenbeleuchtung des geplanten Gebietes werden LED-Leuchten mit
warmweiltem Licht (Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin) festgesetzt. Ebenso muss das
Lampengehduse zur Minimierung der Stérwirkung gekapselt und nach oben abgeschirmt
sein.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

1.0 UMSETZUNG, PFLANZENQUALITATEN, MINDESTPFLANZGROSSEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Allgemeines

Die privaten und 6ffentlichen nicht mit Anlagen iberbauten Fldchen sind entsprechend
den planlichen und textlichen Festsetzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Ausbleibende Pflanzen sind zu ersetzen. Die Vegetationsflichen sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach
Nutzungsaufnahme /-beginn der Geb&ude fertigzustellen. Nach- und Ersatzpflanzungen
haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die
Pflanzenqualitaten miissen den Gltebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen
(BdB) entsprechen.
Fur die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in den privaten und
offentlichen Vegetationsflachen wird die Verwendung der in Punkt IV.3.0 ausgewiesenen
Gehélze festgesetzt.
In den privaten Vegetationsflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebéude sind
erganzend fur strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher, auRer die in
Punkt IV.4.0 beschriebenen Arten, zugelassen.
Fur freiwachsende Hecken u. Gehélzgruppen:
Pflanzdichte 1 Stlick / 1,5 m? bei Reihenpflanzung:
Pflanzqualitaten: B&ume |. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 20 -25 cm

Béaume Il. Ordnung: Hochstamm, 3xv., STU 14 -16 cm

oder Heister, 2xv., 150 -200 cm

Straucher: 2xv., 100-150 cm bzw. 60 - 100 cm

2.0 FESTSETZUNGEN INNERHALB DES BAUGRUNDSTUCKES
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

o | Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
Je angefangener 200 m? nicht iberbauter bzw. nicht befestigter Grundstiicksflache ist
zur Durchgriinung des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum Il. Ordnung oder ein
Obstbaum und 5 Straucher zu pflanzen (Nadelgehélze diirfen ersatzweise nicht
angerechnet werden!). Die Pflanzgebote gemé&R Planzeichen unter Punkt I1.7.1 kénnen
angerechnet werden.

2.2 Die nicht mit Anlagen tiberbauten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft als Wiese,
Rasen oder mit Bepflanzung (Deckung mindestens 100 %) anzulegen. Verkehrswege
auf dem Grundstiick und die Zufahrten zu den Garagen sind ausgenommen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

3.1 StraRenbdume |. Ordnung:

Acer platanoides in Sorten
Ulmus x hollandica 'Lobel'
Tilia cordata 'Greenspire'

Spitz-Ahorn in Sorten
Schmalkronige Stadtulme
Amerikanische Stadtlinde

3.2 Baume |. Ordnung:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

3.3 Béaume Il. Ordnung:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus carrierei Apfel-Dorn
Malus domestica Wild-Apfel
Prunus padum Traubenkirsche

Prunus avium Vogel-Kirsche, auch in Sorten

Prunus padus Trauben-Kirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

alle Obst- und NuRb&ume (Mindest-Pflanzqualitat: Halbstamm)

Obstbaume: als standortgerechte und regionaltypische Arten und
Sorten

Juglans regia Walnuss - als Samling

34 Straucher:

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Holunder

Gemeiner Schneeball
Wolliger Schneeball
Gewdéhnlicher Flieder
Trauben-Holunder

Viburnum opulus
Viburnum lantana
Syringa vulgaris
Sambucus racemosa

In den privaten Freiflachen ohne Pflanzauflagen und um das Gebé&ude sind ergédnzend
fur zusétzliche Bepflanzung Zierstraucher zugelassen.

4.0 UNZULASSIGE PFLANZENARTEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Landschaftsfremde Baumarten wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw.
sowie alle Trauer- oder Hangeformen (in allen Arten und Sorten) diirfen nicht gepflanzt
werden.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die festgesetzten Pflanzflachen sind von Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom,
Wasser, Abwasser, Post, Gas etc.) ausdriicklich freizuhalten, um die Pflanzung und den
langfristigen Erhalt der geplanten Gehélze zu gewahrleisten.

Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien sind einzuhalten.

Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur
flachwurzelnde Stréaucher zu verwenden. B4dume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht
erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von
Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende SchutzmaRnahmen
durchzufuhren.

6.0 PFLANZENBEHANDLUNGSMITTEL
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der Einsatz von Herbiziden, Pestiziden und mineralischen Diingemitteln ist auf den
festgesetzten Vegetationsflachen zum Schutz des Grundwassers sowie von Tieren und
Pflanzen und im Hinblick auf eine méglichst standortgemaRe und naturnahe
Artenzusammensetzung nicht zuldssig.

V. HINWEISE
1.0 SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

GroRb&ume: Baumgruben: 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben: 150 x150 x 80 cm
Gehdlze: Auftrag Oberboden: 20 - 30 cm
Rasen: Auftrag Oberboden: 10 - 15 cm

2.0 GRENZABSTANDE

Die Grenzabstédnde geméaR den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten:
Zu Nachbargrundstiicken: 2,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern Gber 2,0 m Wuchshéhe
0,5m bei Straduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m
Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen u. Heistern,
sowie Strauchern tiber 2,0 m Wuchshéhe
2,0 m bei Strduchern bis zu einer Wuchshéhe von
max. 2,0 m

Im Ubrigen wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3.0 BODENDENKMALER

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind keine Bodendenkméler vorhanden.
Zufallig zutage tretende Bodendenkméler und Funde gemaB Art. 8 DSchG sind meldepflichtig an
das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde.

4.0 BAUMATERIALIEN

Es sollten nach Méglichkeit 6kologisch vertragliche Baumaterialien verwendet werden (z.B. Holz,
Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, Mineralische Putze und Naturfarben,
Linoleum,....).

5.0 SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH § 202 BauGB

Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur
Wiederverwendung zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind mit Leguminosen zu
begriinen.

6.0 AUSHUBARBEITEN /ALTLASTEN

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien
Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt insbesondere auf ékologisch wertvollen
Flachen, wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehélzen, alten Hohlwegen,
Bachtélern, Waldrandern usw.

Auf den hier Uberplanten Flachen sind nach aktuellem Kenntnisstand keine Altlasten vorhanden.
Die Untere Bodenschutzbehdrde ist unverziiglich zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gem. Art.
1 BayBodSchG), falls bei den ErschlieBungsarbeiten bzw. beim Aushub von Baugruben
Auffélligkeiten im Untergrund angetroffen werden, die auf eine schédliche Bodenveréanderung
oder auf eine Altablagerung deuten. Die Erdarbeiten sind in diesem Fall unverziiglich in diesem
Bereich zu unterbrechen.

7.0 SAAT- UND PFLANZGUT

Far Ansaaten und Pflanzungen im Planungsgebiet wird die Verwendung von autochthonem
Saat- und Pflanzgut empfohlen.

8.0 ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Die durch die ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflache auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm sind zu dulden.

9.0 ABFALLWIRTSCHAFT

Die Mulltonnen der Parzellen an den Stichstraken ohne Wendehammer, die nicht durch die
Mllabfuhr angefahren werden kénnen, sind an den Abfuhrtagen an der nachstméglichen
durchgehenden ErschlieBungsstrale bereitzustellen.

10.0 SCHUTZ DER HEIMISCHEN INSEKTENWELT

Umweltschonende Beleuchtung - die Beleuchtung des geplanten Wohnbaugebiets ist méglichst
»insektenfreundlich" in Bezug auf Art und Intensitét der verwendeten Beleuchtung mit einer
mdglichst geringen Abstrahlung in die Umgebung zu gestalten, sowie auf ein unbedingt
notwendiges MaR zu beschréanken. Es werden LED-Leuchten mit warmweiRem Licht
(Farbtemperatur unter 3.300 Kelvin) empfohlen. Das Lampengeh&use soll gekapselt und nach
oben abgeschirmt sein.

11.0 BRANDSCHUTZ

Alle baulichen Anlagen miissen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein. Die
Flachen fur die Feuerwehr auf dem Grundstiick einschlieBlich ihrer Zufahrten miissen dem Art.
31 BayBO, sowie dem Art. 5 BayBO und DIN 14090 entsprechen.

Im Rahmen der Einzelbaugenehmigung muss der Bauwillige den Léschwasserbedarf im
Rahmen des Brandschutznachweises ermitteln und die notwendigen Mengen, sofern und
soweit sie Uiber das vom 6ffentlichen Netz oder auf sonstige Weise von der Gemeinde
Unterdietfurt bereitgestellte Ma von 48 m*h tiber mind. 2 Stunden (= insgesamt mind. 96 m® in
2 Stunden) gemaR DVGW-Merkblatt W 405 hinausgehen und in einem Umkreis von

300 m keine ausreichende unabhédngige Léschwasserversorgung zur Verfiilgung steht, auf
seinem Baugrundstiick bereitstellen (Zisternen, Léschwasserteich).

12.0 VERSORGUNGSLEITUNGEN

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 -
siehe hier u.a. Abschnitt 6 - zu beachten. Durch die Baumpflanzungen darf der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung von Versorgungleitungen nicht behindert werden.

13.0 VERSICKERUNG IN HANGLAGEN

Bei Versickerungen in Hanglagen ist darauf zu achten, dass Unterlieger nicht durch
Vernassungen beeintrachtigt werden. Der Abfluss von wild abflieRendem Wasser soll
grundsatzlich gegeniiber den bestehenden Verhéltnissen nicht nachteilig verédndert werden.

Der natrliche Ablauf wild abflieBenden Wassers darf gem. § 37 WHG nicht nachteilig fiir
anliegende Grundstiicke veréndert werden. Niederschlagswasser ist nicht auf éffentliche Flachen
oder Nachbargrundstiicke zu leiten.

14.0 STARKREGENEREIGNISSE

Ein grundsatzliches Risiko fiir Starkregenereignisse kann nicht ausgeschlossen werden.

Starkniederschldge und damit verbundene Sturzfluten sind sehr seltene und kaum
vorhersehbare Ereignisse, die aber bei realem Auftreten sehr groRBe Schaden hervorrufen
kénnen. Starkregenereignisse kénnen flachendeckend tberall auftreten und werden
voraussichtlich durch die Klima&nderung an Haufigkeit und Intensitéat weiter zunehmen. Vor
diesem Hintergrund ist es unabdingbar, alle Méglichkeiten zur Minimierung der potenziellen
Schéaden ins Auge zu fassen. Ziel muss es dabei sein, alle méglichen Wassereindringwege in
geplante Gebaude bis zu den relevanten Héhen zu verschlieRen. AuBerdem muss durch
entsprechend angepasste Nutzung der tieferliegenden Radume sichergestellt werden, dass
empfindliches oder besonders wertvolles Inventar nicht durch Wassergefahren geschédigt
werden kann. Auch bei Bauvorhaben, bei denen die Barrierefreiheit zu fordern ist, muss der
Schutz vor eindringendem Wasser ausreichend beriicksichtigt werden.

Die Gebé&ude sollten mindestens 25 cm tiber der héchsten Geléndeoberkante wasserdicht
errichtet werden (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur Kelleréffnungen,
Lichtschéchte, Zugénge, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgrében fiir héherwertige
Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Vorkehrungen sind zu treffen, um einen Riickstau aus der Kanalisation zu vermeiden.

15.0 AUSGLEICHSFLACHE
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Eine Ausgleichsflache ist in diesem Fall nicht nétig, da das Bauleitplanverfahren gemaR § 13 a
BauGB durchgefiihrt wird.

16.0 BEIPLAN ZUR GELANDEMODELLIERUNG

Die Festsetzungen zu den Héhenbezugspunkten in Verbindung mit den Wandhéhen und den
zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen wurden anhand des beiliegenden Beiplans fiir die
Geléndemodellierung und die Festsetzung der Hohenbezugspunkte zum Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung "Am Hausberg Ost II" (M 1:1.000 / 1:500) erarbeitet. Die Bauparzellen
liegen in topografisch extrem schwierigen Gelénde. Im Bauantrag sind die Geb&udeschnitte incl.
der Geléndeschnitte mit Darstellung des Ubergangs zu den angrenzenden Parzellen allseitig
darzustellen.

ZUGANGLICHKEIT DER TECHNISCHEN NORMEN, RICHTLINIEN ETC.

Alle technischen Normen, Richtlinien, Arbeitsblitter und sonstigen technischen
Vorschriften auf die der Bebauungsplan in seinen planlichen und textlichen
Festsetzungen verweist, werden bei der Gemeinde bei der Auslegung zur Einsicht bereit
gehalten.
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Verfahrensvermerke

1. Anderungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Unterdietfurt hat in der Sitzung vom 04.05.2021 und erneut am 01.06.2021 die
Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter Grinordnung mit Deckblatt Nr.
5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am
04.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Gemeinderat Unterdietfurt hat mit Beschluss vom 02.11.2021 den Entwurf der Anderung des
Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 5 gem. § 13 a
BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom 02.11.2021 gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Auslegungsbeschluss gefasst.

3. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die ¢ffentliche Auslegung zum Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II"
mit integrierter Griinordnung mit Deckblatt Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der
Fassung vom 02.11.2021 erfolgte in der Zeit vom 05.11.2021 bis einschlieBlich 17.12.2021.

4. Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter
Grunordnung mit Deckblatt Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung in der Fassung vom
02.11.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem#R § 4 BauGB in
der Zeit vom 15.11.2021 bis einschlieBlich 17.12.2021 beteiligt.

5. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Unterdietfurt hat mit Beschluss vom 01.02.2022 die Anderung des Bebauungsplanes
"Am Hausberg Ost II" mit integrierter Griinordnung mit DecKblatt Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur
Innenentwicklung in der Fassung vom 01.02.2022 als Satzun beschlo%gn.

Unterdietfurt, den __ /. 02, 2022

}

Bernhard Blumelhuber, 1. Birgermeister

6. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
Die als Satzung beschlossene Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter
Grinordnung mit Deckblatt Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung wurde am j_L_,U‘,__ Luel
gem&R § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 01.02.2022 ortstiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes "Am Hausberg Ost II" mit integrierter Griinordnung mit
Deckblaff Nr. 5 gem. § 13 a BauGB zur Innenentwicklung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermann Einsicht bereitgehalten und (iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplap ist damit rechtswirksam. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und die §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Unterdietfurt, den i‘;_"_g_z 2022

Bernhard Bliimelhuber, 1. Blirgermeister

ENTWURFSBEARBEITUNG: 02.11.2021, 01.02.2022
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