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Bebauungsplan ,,Am Hausberg — Ost Il

3. Anderung

Begriindung zur Anderung

Standortbeschreibung, Ziel der Planung

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 23.03.2000 die 3.Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans ,Am Hausberg Ost II* fur die FI.Nr. 491/5
bis 491/9 und die FI.Nr. 20 beschlossen. Diese Teilflache liegt an der Nord-
ecke des als WA ausgewiesenen Baugebiets. Nordlich anschlieRend liegen
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie der Sportplatz des 6rtlichen Fuf3-
ballclubs.

Diese Flurnummern umfaliten bisher 4 Bauparzellen und einen Kinderspiel-
platz. Ziel der Planung ist es, diese sehr grofen Einzelgrungstiicken mit ei-
nem hohen Anteil an privaten Grunflachen in kleinere Parzellen aufzuteilen,
um das Kaufinteresse zu verbessern. Dies sollte ohne Verdnderung der
Grundzuge des rechtsglltigen Bebauungsplans erfolgen. Zudem war eine
Alternativiésung zu dem bisher vorgesehenen kostenintensiven
Larmschutzwall, der topographisch bedingt, sehr hoch sein mifte, zu
suchen.

Erschlieung

Die Erschlieffung der Grundstiicke ist durch eine vorhandene Stralle mit
den darin liegenden Versorgungsleitungen flr die Sparten Strom, Wasser,
Schmutz-und Regenwasser gegeben. Diese verlauft in Nord-Siid-Richtung.
Zusatzlich wurde noch eine neue Stichstra’e mit Wendemdoglichkeit und
eine untergeordnete Verbindung fir den an der Nordseite liegenden Feld-
weg geschaffen. Der Wendebereich und die Stichstrale sind als gepflaster-
te Flachen vorgesehen.

Fur die mit Nr.3 und Nr.4ausgewiesenen Bauparzellen ist eine Schmutz-
wasserhebeanlage erforderlich, um an den in der bestehenden Erschlies-
sungsstrasse liegenden Kanal anschlielen zu kénnen. Das Regenwasser
kann fur die Parzellen 1/5/6 und 7 in den besteheneden Regenwasserkanal
eingeleitet werden. FUr die Parzellen 3/4 ist die Einleitung in einen offen
Graben maéglich.

Larmschutz

Zur Abschirmung der Emissionsquelle Sportplatz war im rechtsgultigen Be-
bauungsplan ein bepflanzter Larmschutzwall vorgesehn. Durch das groe
Gefélle der Teilgebietes in Nordostrichtung (Hohendifferenz Strale zu
Nordecke ca. 6,00 m i.M., zum Sportplatz ca. 7,50 m) mite dieser Wall



sehr hoch werden, um die Wohnbebauung an dieser Stelle wirksam zu
schitzen. In der gednderten Fassung wird deshalb ein be- und hinterpflanz-
ter Schallschutzzaun direkt hinter der Larmquelle Sportplatz vorgesehen.
Durch diesen Pflanzstreifen wird auch der Bebauungsrand in nérdlicher
Richtung abgerundet.

Bebauung

Durch die grof3en nicht genutzten Freiflachen und dem direkt anschlie3en-
den Sportplatz sind ausreichende Freiflachen, die fir die Kinder als Spiel-
platze genutzt werden kénnen, vorhanden. Sofern sich eine Notwendigkeit
fur die Schaffung eines Spielplatzes noch herausstellen solite, kénnte die-
ser in der noch nicht bebauten Flache des Baugebiets vorgesehen werden.

FUr samtliche Hauser wurde in Abanderung zum rechtsguiltigen Bebau-
ungsplans (bisher 1+U) eine zweigeschossige Bebauung (nunmehr I1)
zugelas-sen. Dies ist unter Berlcksichtigung der topographischen Situation
und der Begriffsbestimmung des Vollgeschosses nach Art. 2 Bay.BO
notwendig, um einen gré3eren Gestaltungsspielraum bei der
Gebaudeplanung einzu-rdumen.

Parzellengrofen
Parzellennummer Parzellengrofie

822 gm
768 gm
722 gm
657 gm
818 gm
992 gm
930 gm
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Die GesamtgréfRRe des gednderten Bereichs betrégt ca. 0,63 ha.
Hinweis

Die Fetzsetzungen und die Ausfihrungen zum rechtsglltigen Bebauungs-
plan ,Am Hausberg Ost“ in der Fassung vom 07.12.1998 haben weiterhin
Gultigkeit und sind zu beachten.

Anderung der textlichen iestsetzungen:

1.2 Die max. Wandhdhe traufseitig betragt
im Anderungsgebiet der 3. Anderung bei

IT 7,00 m ab gewachsenem Boden.
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Bebauungsplan ,,Am Hausberg — Ost Il

3. Anderung — Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplans - 3.Anderung ,Am Hausberg-Ost II*- in
der Fassung vom A¢..:3¢¢. . wurde mit der Begriindung gem. § 13 Abs.2

Der Bebauungsplan wurde dem Landratsamt Rottal-Inn angezeigt. Eine
Verletzung der Rechtsvorschriften wurde It. Schreiben .................. ...
AZ...coviiiiii gem. § 11 Abs. 3 BauGB nicht festgestellt.

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde am .28.42- 3000.... gem.
§ 12 2. Halbsatz BauGB ortsiblich bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften der §§ 39 bis 44 des BauGBs Uber die fristgeméale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fiir Eingriffe in eine
bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das Erl6-
schen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften des BauGB beim
Zustandekommen des Bebbauungsplans mit Ausnahme der Vorschriften
Uber die Genehmigung oder die Bekanntmachung ist unbeachtlich, wenn
die Verletzung der Verfahrensvorschriften nicht unter Bezeichnung der Ver-
letzung innerhalb eines Jahres schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend
gemacht worden ist. Die Frist beginnt mit dem Tag der Bekanntmachung

Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

29, Dez. 2000 |
Unterdietfurt, den ..........cocooiviiiiiiiiiiinnnnnn. ‘/_' __
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(Minch, 1. Bargermeister)



