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5.1

8.1

6.1.1

8.%2

7.4

7.6
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Grunflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

[ __private Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Planungen, Nutzungsregelungen und MaR-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft |

§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und
Abs. 6 BauGB

. Baumpflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und
Abs. 6 BauGB
& Anpflanzen von Stréuchern § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und

und Baumen Abs. 6 BauGB

Q\) Pflanzschema (siehe text-
liche Festsetzungen,)

Sonstige Planzeichen

SD/PD Satteldach bzw. Pultdach § 9 Abs. 4 BauGB
10-25° Dachneigung

D, Flachd&cher nur als begriinte Dacher
zul&ssig

[V Sichtfeld (jede Bebauung, Bepflanzung, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
Stapelung und sonstige Sichtbehinderung
von mehr als 0,80 m Héhe Uber der Ver-
bindungsflache der Fahrbahnflachen ist
zu unterlassen)
‘W W ¥ Vorkehrungen zum Schutz gegen schéd-
liche Umwelteinwirkungen im Sinne des

Immisionsschutzgesetzes § 5 Abs. 2 Nr. 6 und

Abs. 6 BauNVO

B E EB Grenzedesraumlichen Gel-
tungsbereichs

D—D— Uberoértliche Wasserleitung

§ 9 Abs. 7 BauGB

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
Teil A Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im GE nicht zuldssig sind Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung
2.1 Grundfldchenzahl

2.1.1 Gewerbegebiet (GE)
Im Gewerbegebiet wird die Grundflachenzahl (GR.Z) mit 0,8 festgesetzt.

[£55

GE WH= 5.00 ‘
GRZ 0.8
b SD/PDIFD!

3.1

4.1

4.1.1

4.1.2

413

414

Bauweise

Im Gewerbegebiet gilt die besondere Bauweise. Baukorper
mit mehr als 50 m Lange sind zuléssig.

Grinflachen

Im Zuge der Planung ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Der verbindliche Pflanzstandort und die Pflanzart ist im Plan und in den
planlichen Festsetzungen unter Punkt 6 angegeben.

Bei der Planung bzw. Pflanzungen ist das Bayer. Ausflihrungsgesetz zum
BGB Art. 47 bis 54 zu beachten (Abstand von Biumen und Strauchern!).

Private Grunflachen
Fassadenbegriinung

Pflanzschema A:

Bei Gebauden mit Fassadenlangen von mehr als 10 m sollen diese Zu mind.

50% gliedernd auf Rankgeristen werden. Es sind einheimische Pflanzarten
auszuwahlen.

Dachbegriinung
Im Flachdachbereich ist eine extensive Dachbegrinung herzustellen

Bereich Eingriinung zu Nachbargrundstiicken
Pflanzschema B:

Entlang der Grenzlinien ist eine dichte Mischung aus Baumen und
Strauchern zu pflanzen.

Bédume und Striaucher:

Stréucher (heimische Arten)

Ackerrose, Faulbaum, Hasel, Hartriegel, Holler, Heckenkirsche, Kreuzdorn,
Liguster, Pfaffenhiitchen, Schlehe, Schneeball, Weikdorn

Straucher (sonstige zuléssig Arten)

Felsenbirne, Rosen, Sanddorn, Duft-Schneeball und alle Beerenstraucher.
Béume (heimische Arten)

Bergahorn, Birke, Buche, Eberesche, Esche, Eiche, Feldahorn, Stieleiche,
Vogelkirsche, Winterlinde, Zitterpappel (Hochstamm-, Halbstammb&ume).

Baume (sonstige zulassige Arten)
Erle, Kastanie, NuBbaum, Ulme, Weide und alle Obstbdume in Halb- und
Hochstammen.

Bereich ErschlieBungsstrasse

Pflanzschema C:
Baumreihen als Orientierung der HaupterschlieRung

Baumart:
Birken Betula pendula
Ahorne Acer platanoides

PflanzgréRe: Hochstamm 3 x v., Stammumfang 18/20
Strducher wie Pflanzschema B

Bei den Pflanzarbeiten sind entsprechende Schutz-
mafnahmen der vorhandenen Erdkabel vorzunehmen.
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Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBI. |
S. 2253, gedndert durch G. v. 23.07.1988, BGBI. | S. 1093, geandert durch G.v.
22.04.1993, BGBL I, S.466

Ny

. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung =

BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.

w

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) i. d. F. vom 18.12.1990.

N

. Bayerische Bauordnung

Den Festsetzungen dieses Bebauungsplans liegt die Bayerische Bauordnung (BayBO) in
der Fassung v. 18.04.1994 zu Grunde.

Fur die baurechtliche Beurteilung einzelner Bauantrage gilt die BayBO in ihrer jeweiligen
Fassung zum Zeitpunkt eines Baugenehmigungsverfahrens.

| FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
(gemaR PlanzV 1990)

Planzeichen Erauterung

b

Art der baulichen Nutzung
(GE)

MaR der baulichen Nutzung

Bauweise, Baugrenzen

i e Baugrenze

Verkehrsflachen

'— - - -‘ Einfahrtsbereich

Rechtsgrundlage

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet
Zulassig sind die Ausnahmen des § 1Abs. 6, Nr. 2
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO BauNVO

(Betriebsleiterwohnung)

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 16 BauNVO

GRZ 0,8 Grundflachenzanhl § 19 BauNVO
Grundflachenzahl max. 0,8
WH=5,0 Hohe der baulichen Anlage § 18 BauNVvVO

Wandhohe max. 5,0 m tber
derzeitigem StraBenniveau der B 388,
gemessen an den geplanten
Zufahrten

§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB
und § 22, 23 BauNVO.

besondere Bauweise § 22 Abs. 2 BauNVO
§ 23 Abs. 3 BauNVO
§ 9 Abs. Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

4.1.5 Bereich Bahnlinie

Teil B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

2.9

2.3

Pflanzschema D:

- autochtone Geholze

- mindest. alle 50 m Fldchen von mindest. 20 m? mit
Lesesteinhaufen oder Kerner Wande, Kies- oder
Sandhaufen, Totholzhaufen (mind. 10 m?).

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses.
Oberflachenwéasser miissen versickert werden, sollte
dies nicht moglich sein, so werden diese nach Vor-
schalten eines ausreichend dimensionierten Riick-
haltebeckens in den 6stlich gelegenen ,Bahngraben*
eingeleitet. Die Abwasserbesitung erfolgt im Trenn-
system.

9 Abs. 4 BauGB und
Art. 98 BayBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen Art. 98 Nr. 1.1 und 1.2

BayBO

Profilblechfassaden diirfen nur max. 50%
der Gesamtfassadenflache betragen.

Flachdé&cher sind mit extensiver Dachbegriinung zu versehen

Werbeanlagen haben sich dem Baukérper unterzuordnen und sind
genehmigungspflichtig. Sie dirfen die Oberkante der Attika bzw.
Traufe nicht Gberragen.

Gestaltung der AuRenanlagen

Einfriedung

Die Einfriedung ist im Bereich zur angrenzenden freien Landschaft sowie zur
ErschlieRungsstrasse hin zuriickzusetzen und zu hinterpflanzen.
Maschendrahtzdune sind bis zu einer Héhe von max. 1,75 m zulassig.
Zaunfundamente (Sockel) sind nicht zulassig!

Oberflachenversiegelung

PKW-Stellplétze sind mit wasserdurchlassigen Belégen anzulegen.
Zur Durchgriinung sind Baumpflanzungen vorzusehen und zwar mind.
1 GroBbaum je 5 Stellplatze.

Abstandsfldchen werden entgegen der Bayer. Bauordnung
(BayBO Art. 6, Abs 7) auf dem Bahngrund nicht tbernommen

Hauptwasserleitung der Stadt Eggenfelden, Uberbauung mit Geb&duden
unzulassig, sonstige Uberbauungen bzw. Befestigung sind mit den
Stadtwerken im Rahmen der Baugenehmigung zu klaren.

1. Hinweise

1. Auf das Merkblatt der BZA Miinchen vom Marz 1987 uber die ,Bedin-
gungen far die Genehmigung der Beleuchtungsaniagen Dritter in der
N&her des Bahngeléndes wird hingewiesen.

BESTATIGUNGSVERMERKE

2 U. 1l 3/ bA‘(\d@Y\kV\CJ .
Der Gemeinderat hat am 28-+4-1996 die Aufsteliung des Bebauungsplans gemal § 2
Abs. 1 BauGB beschlossen.

Y O ik §
09 Feb. |

Unterdietfurt, ...... MR T

70 1.9 : .
Der Entwurf des Bebauungsplans, vom - .%fg‘?%:...f ...................... wurde mnt\der Begriindung

: is ...[0.3..Jan.. 1998...... offentlich
emaR § 3 Abs. 2 BauGB vom ..M. 35 M 50 bis ot Jal L
gusge|e%t. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekanntgemacht.

0 9. Feb, f9¢

Linterdietfurt, .., 0000w

Gemeinde Unterdietfurt

Die Gemeinde Unterdietfurt hat mit Beschlu® vom ... Dl den
Bebauungsplan geman § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Unterdietfurt

3

Unterdietfurt, .....0.9.. Fah...1808% ...

o by Tl ol

ol

€

urgermeister

Dem Landratsamt Rottal-Inn wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom
gemaR § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt.

Gemeinde Unterdietfurt

1. Birgermeister

Das nach § 11 BauGB erforderliche Anzeigeverfahren wurde ord_nungsgemél& durchgefuhrt.
Verletzungen von Verfahrens- oder Rechtsvorschriften wurden nicht geltend gemacht.

Pfarrkirchen, ......cooeeeiieiiiiiiiveieannn. Landratsamt Rottal-lnn

:Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntm_ach_ung, das ist am
o d 3 Feb. 1998, gemaRr § 12BauGB, rechtsverbindlich.
Das Anzeigeverfahren wiirde otsublish:am o i, bekanntgegeben.

Unterdietfurt Gemeinde Unterdietfurt

urgermeister

In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, daf3 dgr Bebauungsplan im Rathaus
Unterdietfurt waéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 BauGB uber die fristgeméfs_e Geltendmachung etwai-
ger Entschadigungsanspruche fur Eingriffe in eine bish_er zuIéssnge"Nutzungs dqrch dlgsen
Bebauungsplan und uber das Erléschen von Entschédlgungsansprughen wird hingewiesen.
Eine Verletzung der im § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezelchneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie von Méngelin der Abwagung sind u.nbeachthch, wenn die Ver-
letzung der Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb elnes_Jahres und die Verlet-
zung von Mangeln oder Abwéagung nicht innerhalb von 7 Jahren seit dem Inkrafttreten des
Bebauungsplans schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. (§ 215

Abs. 1 BauGB).

Unterdietfurt, ......J.3:

rgermeister

Teil C Zeitliche Auflagen _
Nachfolgend aufgeflihrte Auflagen bzw. Abweichungen zyr_PIanung
und Textteilen gelten nur bis der Verkehr der B 388 auf die im Bau
befindliche Ortsumgehung umgelegt ist:
- Der Mindestabstand der Bebauung zum Fahrbahnrand der B 388
wird auf 12 m festgelegt.
- Es ist nur eine gemeinsame Zufahrt erlaubt.
- Die geplante Bepflanzung entlang der B 388 entfallt.
- Das angegebene Sichtfeld ist einzuhalten. ;
- Eine Betriebsleiterwohnung ist vorerst nicht zuldssig.
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